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1.1.- ANTECEDENTES.

Con fecha 20 de Julio de 2.005 la Comisién de Ordenacidn del Territorio de
Extremadura, aprobé definitivamente la Modificacion puntual de las Normas
Subsidiarias de Calamonte por la que se recalificaba una parte de suelo con una
superficie total de 22,14 Ha. al sitio del la Dehesa del Rey como Suelo Urbanizable de
Uso Industrial para la creacion de un Poligono.

En base a lo establecido en el art. 1.13 del Texto refundido de la mencionada
modificacion y a lo establecido en el art. 71 de la LESOTEX se redacta el presente
Plan Parcial para la ordenacion detallada de los dos sectores SUP | -1y SUP I -2
establecidos en el Area de Reparto AR 01 creada.

Si bien en la Modificacién de las NN.SS. Se definieron dos Sectores para el
desarrollo del Area, se ha optado por la realizacién de un unico Plan Parcial que
desarrolla los dos Sectores, creandose dos Unidades de Actuacion que coinciden con
cada uno de los Sectores.

1.2.- SITUACION Y SUPERFICIE.

Los terrenos se encuentran ubicados en el sitio conocido como Dehesa del
Rey, al sureste del nticleo urbano, limitando al Norte con la via pecuaria, al Sury al
Este con propiedades particulares y al Oeste con camino vecinal.

La superficie total de la actuacion segln Planeamiento es de 221.477 m2, si
bien, seglin medicion taquimétrica es de 218.437,27 m2.
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1.3.- CALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS :

En base a la modificacion de las NN.SS. De Planeamiento aprobada
definitivamente con fecha 20 de Julio de 2.005, las fichas urbanisticas
correspondientes a los Sectores SUP - 11 y SUP [- 2, asi como del Area de Reparto

AR 01 son las siguientes:

FICHA CORRESPONDIENTE AL SECTOR SUP -1 1 DE SUELO URBANIZABLE:

CLASEDESUELO . ... ... i URBANIZABLE
EMPLAZAMIENTO . ... ... ... . it DEHESA DEL REY SUR
SUPERFICIEDE ACTUACION : . ... .. ... ... e 113.521,00 m2
EDIFICABILIDAD TOTAL I . .cvemussmmessmmean s some s mme s 79.464,00 m2

EDIFICABILIDAD SEGUN USO CARACTERISTICO:
Urbanizable Industrial . . . . ... ... . . 79.464,00 m2

DOTACIONES PUBLICAS:

Superficie total de dotaciones publicas. . .......... ... ........ 17.028 m2
ZONaS VEIABS . .. .. 11.353 m2
DOtaCIONES . . ..o e 5676 m2

APROVECHAMIENTOS:

Aprovechamiento objetivototal ........................... 79.464,00 m2
Aprovechamiento subjetivototal ............... ... ... .. ... 71.517,00 m2
Aprovechamientomedio . ... ... ... .. . ... 0,70 m2/m2
NUMERO DE VIVIENDAS. . ... e 0
SISTEMADE EJECUCION ............ ... ........... COMPENSACION
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La alturaminima de paso, libre de cualquier obstaculo o barrera (incluyendo elementos
arquitectonicos, objetos en fachada, sefiales, anuncios banderolas, toldos, ramas de

arboles o vegetacion, y cualquier elemento analogo) es de 210 cm.
Las dimensiones de |las aceras se ajustan a la Norma U.1.3.

La altura de los bordillos sera de 12 cm, inferior a los 15 cm de maximo, con cantos

libres achaflanados y enrasados a nivel del pavimento, segunlas Normas U.1.5yU.1.6.

Pavimentos:
El pavimento sera duro, antideslizante y no presentara cejas ni mas resaltes que los
dibujos o hendiduras de los elementos que lo constituyen, seguin la Norma U.1.4.
Las sendas peatonales seran de arena o tierra adecuadamente compactadas, o bien
recubrirse con una capa de riego asfaltico, quedando siempre libres de gravilla o
cualquier otro material suelto.
En parques y jardines, los pavimentos pueden ser de tierras compactadas con un 90%
de Proctor Modificado.
Se colocara un pavimento con textura diferenciada para que las personas con
deficiencias visuales puedan detectar los pasos de peatones, mediante una franja-guia
con una anchura de entre 90 y 120 cm vy de toda la amplitud de la acera, situada en el
centro del vado del paso peatonal para asi asegurar el transito de personas con graves
deficiencias visuales por la zona central del mismo y con toda seguridad.
Las rejas y registros se enrasaran con el pavimento circundante. Las rejas tendran
unas aberturas con unas dimensiones que permitan |a inscripcion de un circulo de 3
cm de diametro como maximo. La disposicion del enrejado impedira el tropiezo de

personas, carritos de bebé ¢ usuarios de sillas de ruedas.

Otros elementos:
Los elementos de la urbanizacién y el mobiliario urbano que forman parte de los
recorridos son adaptados.

No existen peldafios sueltos ni interrupcion brusca del itinerasBtEh REREEBAN W noa,
EL URBANISMOQ Y EL TERRITORIO
LaComislon da Urbanismo y Ordenacién del Termilorio de Extremedura,
2cordb aprober definiivamento este documento en la sesian de

mérida, 9 g JUL 2006
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Fdo. Enrlqua Diaz de Linfio Diaz-Rato



U.1.2.- ltinerarios mixtos adaptados

Los viales han sido disefiados para que todos sean adaptados, pudiendo ser
usados de manera auténoma y con comodidad por personas de movilidad reducida, en

sillas de ruedas, cochecitos de nifios, etc.

Pendientes:
La pendiente transversal maxima no supera el 2% en cualquier itinerario accesible.
La pendiente longitudinal maxima no supera el 8%.
Anchura:
La amplitud minima de paso libre de cualquier obstaculo o barrera es superior a 350
cm, aungue en algunas zonas puntuales la anchura libre minima podra ser de 300 cm.
La anchura minima libre en los tramos en los que sea posible realizar un giro o cambio
de direccién de un vehiculo a motor es superior a 650 cm.
Existe una banda peatonal accesible claramente definida.
La altura minima de paso, libre de cualquier obstaculo o barrera es de 400 cm.
Pavimentos:
El pavimento sera duro, antideslizante y no presentara cejas ni més resaltes que los
dibujos o hendiduras de los elementos que lo constituyen, segun la Norma U.1.4.
Se delimitard claramente la zona peatonal mediante un pavimento de color
diferenciado.
Otros elementos:
Los elementos de la urbanizacién y el mobiliario urbano que forman parte de los
recorridos se localizaran preferentemente entre la banda de circulacién peatonal y |a
banda de circulacion de vehiculos, siguiendo las Normas U.2.1y U.2.2.
No existen peldafos sueltos ni interrupcion brusca del itinerario.
Si se colocan bolardos u otros elementos que delimiten en continuidad las zonas de
circulacién rodada y peatonal, dejaréan una anchura libre de paso entre estos y la
fachada de igual o superior a 90 cm. La separacién entre ellos no sera inferior a 150

cm.

O URBANLSM, : e,
E O Y EL TERRTTORIO
Lo Comisidn dz Urhanismo y Ordenacién dal Tertorio da Extremadura,
aeondd aprobar definftivaments esla documanto en la sesicn do

Merida, 2 0 JUL 2[][]6

E! Dirsctor da Urbanigmo y Ordenacién
ol todo

Fdo. Enriqua Disz da Liafio Diaz-Rato



Fingi A B

LlCuch"d‘urh ANISMO EgEZ%LENQ{L

8006 2100, lf Ordtnm dﬂrm-rm
- Vamantg torfo da
U.1.3.- Aceras Mérids 2 o exty 2 documenty g, 'E;ff:':n:dm.a'
0-JUL 200

l.as aceras han sido disefiados para que sean adaptada:g" ”’,"""’myomm,c,dn

) Feo- it g 98 Liafio Diag.fag,
Pendientes:

La pendiente transversal maxima no supera el 2% en cualquier itinerario accesible.

La pendiente longitudinal maxima no supera el 8%.

La amplitud minima de pasc libre de cualquier obstaculo o barrera es de 150 cm,

aungue en algunas zonas puntuales la anchura libre minima sera de 90 cm.

El pavimento sera duro, antideslizante y no presentara cejas ni mas resaltes que los

dibujos o hendiduras de los elementos que lo constituyen, segun la Norma U.1.4.

Otros elementos:
L os elementos de la urbanizacién, arbolado, jardineria y mobiliario urbano se sitdan
alineados en la banda externa, siguiendo las Normas U.2.1y U.2.2,
No existen peldanos sueltos ni interrupcion brusca del itinerario.
Se pueden ubicar elementos de mobiliario en la banda libre peatonal siempre que se
trate de estrechamientos puntuales y que la anchura libre de paso no sea inferior a 90
cm.
Si se colocan bolardos u otros elementos que delimiten en continuidad las zonas de
circulacion rodada y peatonal, dejaran una anchura libre de paso entre estos y la
fachada de igual o superior a 90 cm. La separacion entre ellos no sera inferior a 150

cm.
U.1.4.- Pavimentos

U.1.4.1.- Los pavimentos adaptados seran duros y no deslizantes, sin existir
cejas ni rebordes, con Unicas hendiduras las del propio dibujo del material del
pavimento, admitiéndose un maximo de 4 mm en vertical y separaciones horizontales
no superiores a 5 mm.

U.1.4.2.- Los pasos de peatones, vados, esquinas, chaflanes y paradas de
transporte publico se sefalizaran con franjas de pavimentos con textura y color

diferenciados con una anchura de entre 90 y 120 cm, situadas perpendicularmente al



sentido de la marcha, en su eje en el caso de pasos y vados y abarcando toda la
anchura del itinerario peatonal.

Las escaleras y rampas también se sefializaran con franjas de pavimentos de
textura y color diferenciados de entre 90 y 120 cm, abarcando toda la anchura del
elemento, segin las Normas U.1.7 y U.1.8.

La presencia de cabinas, quioscos, buzones y otros elementos analogos se
sefalizaran con franjas de pavimento de textura y color diferenciados con una anchura
de entre 40 y 60 cm de profundidad, abarcando todo el perimetro de acceso a los
mismos. Si existen diversos elementos de este tipo situados en continuidad o
agrupados, las bandas de sefializacién podran ser comunes y abarcar el conjunto de
los elementos instalados con el fin de no crear una dispersién o fragmentacion
excesiva de la informacion tactil.

U.1.4.3.- Los cambios de pavimento quedaran perfectamente enrasados,
careciendo de desniveles gue supongan una discontinuidad.

U.1.4.4.- Lasrejas situadas en |os itinerarios peatonales tendran barras, barrotes
o varillas separadas entre ellas menos de 3 cm; cuando esté formado por barras
longitudinales se colocara de tal modo que las barras se sitien perpendiculares al
sentido principal de la marcha del itinerario peatonal. Si en ciertos puntos se colocan
planchas metélicas o losas de hormigén u otro material la dimension de los huecos,
aberturas u orificios no superara los 3 cm.

La disposicién del enrejado nunca se colocara enel mismo sentido del maximo
flujo de circulacién.

U.1.4.5.- Los arboles situados en itinerarios peatonales tendran los alcorques
cubiertos con rejas u otros elementas enrasados con el paVL@EM%MM%MD
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El Director da Urbanismo ¥ Ordenacién
Vados destinados a la entrada v salida del vehiculos a tra sqlrdtinerarios

peatonales: Fdo. Enrique Disz d& Liafio Diaz-Rato
No alteraran la circulacién peatonal.

No interferiran en la zona libre minima de circulacion, desarrollandose a partir de ésta.
Si no es posible, las pendientes longitudinal y transversal de los planos inclinados en
el sentido del itinerario cumplirén lo sefialado en los vanos peatonales, no sefialandose

con franjas-guias en el pavimento para evitar confusiones al no ser peatonales.



El resalte vertical entre la calzada y el inicio de la rampa no sera superior a 2 cm y

estara achaflanado.

Vados destinados a garantizar la accesibilidad de los itinerarios peatonales:

No seran interrumpidos por ningtin tipo de obstaculo, permitiéndose sélo la colocacion
de bolardos que impidan el acceso a los vehiculos, separados entre si un minimo de
90 cm.

Vados desarrollados en direccién perpendicular al itinerario peatonal:

El vado tendra una anchura minima libre de obstaculos de 90 cm.

Su anchura minima sera de 1,20 m

Se sefalizaran con una franja perpendicular a {a direccion del itinerario peatonal y
centrada en el vado, realizadas con un pavimento de textura y color diferenciados
ocupando la anchura libre del itinerario y con una anchura de entre 90 y 120 cm, segun
Norma U.1.4.2.

El desnivel existente entre calzada para trafico rodado y la acera del itinerario peatonal
se salvara por medio de plano inclinado con pendiente longitudinal inferior al 12% si es
inferior a 3 m y el 8% si es superior, y la pendiente transversal inferior al 2%
respectivamente.

No existira resalte vertical entre la calzada y el inicio del planc inclinado, que estaran

preferentemente enrasados.

Vados desarrollados en la direccion del itinerario peatonal:

La meseta tendra una longitud minima en el sentido del itinerario de 120 cm.

La anchura minima sera de 150 cm.

Se senalizara solo la meseta de acceso al paso peatonal.

El desnivel entre calzada para el trafico rodado y acera se salvara por medio de planos
inclinados con pendiente longitudinal 12% si es inferior a 3 m y el 8% si es superior, y
la pendiente transversal inferior al 2% respectivamente.

No existira resalte vertical entre la calzada y el inicio de la meseta, estando ambos

enrasados. s A PRI
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U.1.6.- Pasos de peatones

1.- Pasos peatonales a nivel de |a calzada: El desnivel entre calzada y acera se

salvara por medio de una vado con las caracteristicas sefialadas enlas Normas U.1.5.1
6 U.1.5.2; el ancho minimo del paso serd de 350 cm; se colocara el imbornal de
recogida de aguas previo al vado salvo que la pendiente del vial en ese tramo sea
superior al 3%. Si es necesario atravesar una isleta intermedia, ésta se nivelara con la
calzada en un ancho igual al del paso peatonal, siempre que la isleta intermedia no
supere los 4 m.

2.- Pasos peatonales a nivel de |a acera: Se realizara en continuidad con la

acera existente y su mismo nivel; el ancho libre minimo de la meseta del paso peatonal
sera de 350 cm; se sefalizara con una franja centrada en la anchura del paso situadas
en el itinerario peatonal y perpendiculares a la direccién del mismo con pavimento de
textura y color diferenciados, ocupando la anchura libre del itinerario con anchura entre
90 y 120 cm.

3.- Proteccién de pasos peatonales: Se cuidara que |las zonas de paso peatonal

no queden invadidas por vehiculos, pudiendo utilizarse bolos y/o ensanchamientos en
las aceras, segun los casos, que delimiten las zonas destinadas a aparcamientos en

las vias publicas.
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Los peldarios tendran una dimension de huella mayor o igual a 30 cm y una altura de
tabica menor o igual a 16 cm.

Las huellas, de pavimento duro y antideslizante, no podran tener resaltes que vuelen
sobre las situadas bajo ellas.

Las tabicas pueden tener una inclinacion ,maxima de 15° en relacion con la vertical.
El maximo desnivel que puede ser salvado sin descansillo intermedio sera de 210 cm.,
Cuando sea superior se introduciran descansillos con longitud minima de 120 cm en
la direccidn de la directriz de la escalera.

Dispondran de doble pasamanos a ambos lados, a una altura entre 70 y 75 en el



inferior y 90 a 95 cm el superior, sin interrumpirse en los descansillos intermedios y
prolongados al menos 30 cm en el comienzo vy final de la escalera.

Las escaleras con anchura superior a los 500 cm dispondran de pasamanos centrales
con las caracteristicas sefaladas.

El inicio y final de cada escalera se sefializara con un pavimento de textura y color
diferentes, que ocupara un ancho total de la escalera y tendra una profundidad de entre
90 y 120 cm en el sentido de la directriz de la misma.

Tanto en el inicio como en el final de |a escalera se ha de prever un area de embarque

y desembarque horizontal con una anchura igual a la de la rampa y una longitud
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minima de 150 cm.
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unico itinerario peatonal.

Se realizaran con pavimento antideslizante.
Podra salvar hasta 120 cm de desnivel vertical sin descansillo intermedio. Cuando sea
superior, se introduciran descansillos o rellanos horizontales con una longitud minima
de 150 cm. En rampas de largo recorrido que no superen este desnivel se dispondra
un descansillo cada 20 m de longitud como maximo. En los cambios de direccidon se
colocaran descansillos con una longitud minima de 150 cm en el sentido de la directriz
de |a rampa.

Pendiente longitudinal maxima permitida en funcion del desnivel vertical a salvar:
Cuando el desnivel sea inferior a 30 cm |la pendiente no superara el 10%.

Cuando el desnivel esté entre 31 y 80 cm la pendiente no superaré el 8%.

Cuando el desnivel sea superior a 81 cm la pendiente no superara el 8% y dispondra
de descansillos cada 12 m de longitud como méximo.

La pendiente transversal maxima permitida sera del 2%.

Los pasamanos tendran las mismas caracteristicas que las exigidas para escaleras.
Siempre que existan laterales libres y se superen los 20 cm de altura con una
pendiente igual o superior al 8% se protegeran con zdcalos o bordes con altura minima

de 10 cm.



El inicio y final de cada escalera se sefalizara con un pavimento de textura y color
diferentes, que ocupara un ancho total de la escalera y tendra una profundidad de entre
90 y 120 cm en el sentido de la directriz de la misma.

Tanto en el inicio como en el final de la rampa se ha de prever un area de embarque

y desembarque horizontal con una anchura igual a la de la rampa y una longitud
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En los parques y jardines existiran caminos o sendas peatonales de 150 ¢cm de
anchura minima, pavimentados con material indeformable y antideslizante. Los que se
construyan con tierra tendran una compacidad con valor no inferior al 90% del ensayo
Proctor Modificado, creandose al menos cada 20 m de recorrido plataformas
horizontales o rellanos de 150 cm de longitud minima y anchura igual al del camino o
senda.

Se colocaran bordillos, barandillas u otros elementos analogos que sirvan de
orientacion y guia a ambos lados de las sendas peatonales.

Las plantaciones de arboles y la colocaciéon de elementos verticales se
efectuaran de modo que ni estos ni las ramas o troncos inclinados invadan los caminos
0 sendas a alturas inferiores a 210 cm.

Los soportes verticales de sefiales se situaran en areas ajardinadas o similares.

U.1.12.- Aparcamientos.

Las plazas reservadas en bateria tendran una longitud minima de 500 cm y un
ancho minimo de 350 ¢m de los cuales 200 c¢cm seran ocupados por el vehiculo,
quedando un espacio lateral libre minimo de 150 cm de anchura.

Las plazas reservadas en fila tendran una longitud minima de 500 cm y una
anchura minima de 200 cm, existiendo un espacio libre de obstéculos anexo y paralelo

de 150 cm de anchura en el acerado con la misma longitud que la plaza.



En los accesos a las plazas de aparcamiento situadas en el viario la acera frente
al espacio libre estara rebajada en una anchura minima de 90 ¢cm al nivel de la calzada
en forma de vado peatonal con caracteristicas analogas a lo indicado en las Normas
anteriores.

La situacidn de las plazas reservadas se sefializaran con el simbolo internacional
de accesibilidad, tanto en el suelo de las plazas como por medio de una sefial vertical
colocada en lugar visible y la prohibicién de aparcar en ellas a personas que no se
encuentren en situacion de movilidad reducida.
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Las sefiales de tréfico, postes de iluminacién o cualesquiera otros elementos
verticales de sefalizacion que se coloquen en un itinerario o espacio publico peatonal:

Seran de seccion circular o con cantos redondeados y se situaran en el borde
exterior de la acera cuando el paso minimo libre de obstaculos sea mayor de 150 cm.
en el caso que sea inferior de 150 cm se situaran junto al encuentro de la alineacién
con la fachada, colgados de ésta.

No se dispondran obstaculos verticales en ningun punto de la superficie
destinada a paso de peatones, a excepcion de los elementos que puedan colocarse
para impedir el paso de vehiculos. Se ubicaran y sefializaran de forma que no
constituyan un obstaculo.

Los bolardos que se coloquen para impedir el paso de vehiculos en las zonas
destinadas para peatones dejaran un espacio libre minimo entre ellos de 150 cm.
Las sefales tendran el borde inferior de sus elementos volados situado a una altura no
inferior a 210 cm.

Los elementos verticales se sefializaran con una franja de color contrastado,
situadas a una altura de entre 150 cm y 175 cm sobre el suelo y con una anchura de
10 cm.

Los mecanismos manipulables que se instalen en las sefales verticales deberan

situarse a una altura minima de 95 cm y méaxima de 140 cm.



U.2.2.- Elementos urbanos varios.

Asientos, cabinas, fuentes, papeleras, quioscos, etc, asi como cualesquiera que
se instalen en un espacio o itinerario peatonal:
No invadiran la zona de circulacién libre de obstaculos, dejando un minimo de 90 cm

de anchura en estrechamientos puntuales y 150 cm en recorridos.

Cualquier elemento saliente del cerramiento de la parcela o de la linea de
edificacién (marquesinas, vitrinas, escaparates, toldos, etc) no podra situarse a una
altura inferior a 210 cm. Los elementos salientes que limitan con itinerarios peatonales
accesibles (buzones, sefiales informativas en postes de paradas de autobus,
papeleras, ceniceros y otros analogos) estaran referenciados hasta el suelo o como
minimo dispondran de un elemento fijo y perimetral entre 10 y 15 cm de altura para

facilitar su deteccion por invidentes ayudados por bastéon.

Los mecanismos y/o elementos manipulables que se instalen en cabinas
telefénicas, de informacidn, cajeros automaticos, bocas de buzones, contenedores,

papeleras, etc se situaran a una altura minima de 95 cm y maxima de 140 cm.

En las fuentes publicas de agua potable los cafios o grifos se situaran a una
altura entre 75 y 85 cm, libres de obstaculos los bordes inferiores y facilmente

manipulables, con rejillas en el pavimento que cumpliran la Norma U.1.4.4.

Se garantizara que el acceso a las diferentes parcelas y manzanas generadas
enla presente Ordenacion sea adaptado, aunque su formalizacién correspondera a |os

proyectos de edificacion que en ellos se lleve a cabo.

Mérida, Octubre de 2.006. uaﬂjjﬁ%&%
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