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1.1.- ANTECEDENTES.

Con fecha 20 de Julio de 2.005 la Comisién de Ordenacidn del Territorio de
Extremadura, aprobé definitivamente la Modificacion puntual de las Normas
Subsidiarias de Calamonte por la que se recalificaba una parte de suelo con una
superficie total de 22,14 Ha. al sitio del la Dehesa del Rey como Suelo Urbanizable de
Uso Industrial para la creacion de un Poligono.

En base a lo establecido en el art. 1.13 del Texto refundido de la mencionada
modificacion y a lo establecido en el art. 71 de la LESOTEX se redacta el presente
Plan Parcial para la ordenacion detallada de los dos sectores SUP | -1y SUP I -2
establecidos en el Area de Reparto AR 01 creada.

Si bien en la Modificacién de las NN.SS. Se definieron dos Sectores para el
desarrollo del Area, se ha optado por la realizacién de un unico Plan Parcial que
desarrolla los dos Sectores, creandose dos Unidades de Actuacion que coinciden con
cada uno de los Sectores.

1.2.- SITUACION Y SUPERFICIE.

Los terrenos se encuentran ubicados en el sitio conocido como Dehesa del
Rey, al sureste del nticleo urbano, limitando al Norte con la via pecuaria, al Sury al
Este con propiedades particulares y al Oeste con camino vecinal.

La superficie total de la actuacion segln Planeamiento es de 221.477 m2, si
bien, seglin medicion taquimétrica es de 218.437,27 m2.

Pagina 2



1.3.- CALIFICACION URBANISTICA DE LOS TERRENOS :

En base a la modificacion de las NN.SS. De Planeamiento aprobada
definitivamente con fecha 20 de Julio de 2.005, las fichas urbanisticas
correspondientes a los Sectores SUP - 11 y SUP [- 2, asi como del Area de Reparto

AR 01 son las siguientes:

FICHA CORRESPONDIENTE AL SECTOR SUP -1 1 DE SUELO URBANIZABLE:

CLASEDESUELO . ... ... i URBANIZABLE
EMPLAZAMIENTO . ... ... ... . it DEHESA DEL REY SUR
SUPERFICIEDE ACTUACION : . ... .. ... ... e 113.521,00 m2
EDIFICABILIDAD TOTAL I . .cvemussmmessmmean s some s mme s 79.464,00 m2

EDIFICABILIDAD SEGUN USO CARACTERISTICO:
Urbanizable Industrial . . . . ... ... . . 79.464,00 m2

DOTACIONES PUBLICAS:

Superficie total de dotaciones publicas. . .......... ... ........ 17.028 m2
ZONaS VEIABS . .. .. 11.353 m2
DOtaCIONES . . ..o e 5676 m2

APROVECHAMIENTOS:

Aprovechamiento objetivototal ........................... 79.464,00 m2
Aprovechamiento subjetivototal ............... ... ... .. ... 71.517,00 m2
Aprovechamientomedio . ... ... ... .. . ... 0,70 m2/m2
NUMERO DE VIVIENDAS. . ... e 0
SISTEMADE EJECUCION ............ ... ........... COMPENSACION
arirts CAPRIE D,
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FICHA CORRESPONDIENTE AL SECTOR SUP - 12 DE SUELO URBANIZABLE:

CLASEDE SUELO .. ... it URBANIZABLE
EMPLAZAMIENTO . ... ...............c.o.... DEHESA DEL REY NORTE
SUPERFICIE DE ACTUACION : ... .. ... .. 107.966,00 m2
EDIFICABILIDAD TOTAL ...ttt 75.569,00 m2

EDIFICABILIDAD SEGUN USO GLOBAL:
Urbanizable Industrial . ... .. ... ... ... . . . . . ... 75.569,00 m2

DOTACIONES PUBLICAS:

Superficie total de dotaciones publicas ..................... 16.195,00 m2
ZONBS VEMAES ; wuvs uosis 08 ess EMEIs IR I MBI H B R™ § & s 5 wwn 10.797,00 m2
DOtaciones . ... .. 5.398,00 m2
A JUNTA ‘
APROVECHAMIENTOS: ug:ﬂmmﬁ?i‘_ﬁ?%%%@%ﬂ% .
0 bt et Gl Tty g
Aprovechamiento objetivo total . . . .. Mérida, . - . - et oty gy ST 5 569 00 M2
Aprovechamiento subjetivo total . ... .. .. .. 2 0 .JuL 2005 - 68.012,00 m2
Aprovechamiento medio .. ............ B Blsctar e+ v 0,70 m2/m2
o Taritongy! ©rdenacidn
NUMERO DE VIVIENDAS. ........... F"""E"”tiuébﬁz;,'L .................. 0
., e "aﬁDDIaz- )
SISTEMADE EJECUCION ... v envvrisnncasimevan COMPENSACION

FICHA CORRESPONDIENTE AL AREA DE REPARTO AR 01

CARACTERISTICAS DEL AREA : Crecimiento Industrial

CLASE DE BUELLY . oo c s amwowswmenssmannsnmmwsnmws v oo s URBANIZABLE
EMPLAZAMIENTO .o scamsssosmmassnwsvunmonsnmunas DEHESA DEL REY
SUPERFICIE: 1 scismsssimrsasnsrissmsssamassnvsesames 221.477,00 m2
APROVECHAMIENTO OBJETIVO: ................... ... 155.033,00 m2
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO . .. ........... .. ... ... 139.529,00 m2
APROVECHAMIENTOMEDIO .. ... ... ... ... ... ........ 0,70 m2 / m2
USOBLOBAL . .. vrrcmrrsamunnsmmnssnnssndod i@ assa INDUSTRIAL
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1.4.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN
PARCIAL.

Segun lo establecido enel art. 71 de la LESOTEX yenlos art. 1.13 y art. 2.17
del Texto Refundido de la modificacion, el Plan Parcial es el instrumento de
planeamiento adecuado para la ordenacion urbanistica.

1.5.- CARACTERISTICAS NATURALES DEL TERRENO.

El terreno soporte de esta actuacion tiene las siguientes caracteristicas:

- Relieve ondulado con cotas altimétricas que oscilan entre la cota + 255 en la
parte Noroeste y la 235,50 en |a parte Sureste.

- Por la proximidad de los terrenos a otros cuyos ensayos se han realizado se
supone la existencia de un primer nivel de tierra vegetal de un espesor aproximado de
0,50 m, seguido de un segundo nivel del mismo espesor de limos arcilloso y un tercer
nivel de arcilla marron rojiza.

- No son previsibles fenémenos de agresividad en los suelos ni el agua.

- Grado de sismicidad inferior a 0,04 g

1.6.- USOS ACTUALES DEL SUELO.

Los terrenos incluidos en el presente Plan Parcial tienen gg 5%’&@7 H&ﬁ{wﬁ
ﬂ'ﬂlon Urb; )Mo %
siguientes usos: m

:nmond e T Enfmn'
. Ménda et aste 18 documeny, ?e‘iie";d”@
- Vifiedo 2 0 JUL 200
- Labor secano E10hnciy 6
- Caminos rurales secundarios. :“r““,';',"wommc;ﬁ,,

F
1.7. EDIFICACIONES E INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES. E’"’fwa?-'f;%m',%
to

- No existen edificaciones de ningln tipo en el &mbito de actuacion del presente
Plan Parcial.

- Las infraestructuras existentes en la zona se reflejan en el Plano n° 3 ( Estado
Actual ) del presente Plan Parcial y se resumen a continuacion:

- Dos lineas eléctricas de M. T. ( 63 KV ) que discurren una en direccion Este - Oeste
atravesando el area, y otra en direccion Noreste - Noroeste que afecta al angulo norte
del poligono.

- Caminos rurales secundarios :
- Pista de acceso desde BAV-9081 que atraviesa la UE1
- Pista paralela a la anterior y que atraviesa la UE 2
- Pista que une las dos anteriores

Pagina 5



1.8 .- PROPIEDAD DEL SUELO.
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En el Plano n° 4 ( Plano Catastral ) de los incluidos en es?@"P?’aﬁurﬁﬁ,deﬂne la
propiedad de los terrenos objeto de Ordenacidn.

forte w’”‘*ﬂﬂﬂdﬂ
En Hqug

A continuacion se relacionan los titulares de la propiedad de cagadm@m‘a@
parcelas interiores del Plan Parcial.

Numero
parcela

Propietario

Direccién

68ayb

Antonic Martin Arce

C/ Blanqueadores s/n. Mérida

89

José Sanchez Barrena

C/ Nueva, 15. Calamonte

92

Hermenegildo Barrena Barrena

Lope de Vega 40. Calamonte

93

Hermenegildo Barrena Barrena

Lope de Vega 40. Calamonte

95ayb

Hermenegildo Barrena Barrena

Lope de Vega 40. Calamonte

98

Francisco Silva Merchan

C!/ San José, 7. Calamonte

98

Carmen Sanchez Collado

C/ San José, 7. Calamonte

185

Paulino Fernandez Gajardo

C/ Arenal, 10. Calamonte

186

Francisco Fernandez Moruno

C/ Badajoz, 92. Calamonte

187

Damasa Guerreo Trinidad

C/ Ricardo Marquez,27.
Calamonte

188

Salvador Alvarez Pérez

C/ Nueva, 14. Calamonte

189

Domingo Galan Fuentes

C/ Cervantes,29. Calamonte

190

Juan Barrena Moreno

C/ Calderbn de la Barca, 38.
Calamonte

191

Lorenzo Guerrero Macias

C/ Cervantes, 101. Calamonte

206

Juan Alvarez Fernandez

C/ Cervantes, 22. Calamonte

207

Jacinta y Julia Barrena Fernandez

C/ Cervantes, 26. Calamonte

208

Francisco Morcillo Calle

C/ Hernan Cortés, 18. Calamonte

208

Juan Fernandez Guerrero

C/ Ramon y Cajal, 14. Calamonte

210

Juan Fernandez Guerrero

C/ Ramédn y Cajal, 14. Calamonte

211

Excmo. Ayuntamiento de Calamonte

Plaza de Espana. Calamonte

212

Bernardo Lépez Barrena

C/ Iglesia, 1. Calamonte
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213 Eugenio Gonzalez Anegas Plaza de la Constitucidn, 10.
Calamonte
214 Gregoria Romero Fernandez C/ Badajoz 30. Calamonte
215 Carlos Gonzélez Anegas C/ Iglesia, 37. Calamonte
216 Juana Caballero Morcillo C/ Ramon y Cajal, 43. Calamonte
217 Felipa Fernandez Alvarez C/ EL Pilar, 1. Calamonte
218 Nicolas Fernandez Delgado C/ El Pilar, 1. Calamonte
219 Excmo. Ayuntamiento de Calamonte Plaza de Espana. Calamonte
220 Juan Gil Barrena C/ Antonio Machado, 8.
Calamonte
221 José Sanchez Barrena C/ Nueva,11. Calamonte
222 Juan Fernandez Guerrero C/ Ramén y Cajal, 14. Calamonte
223 Andrés Cano Pérez C/ Cervantes, 37. Calamonte
224 Excemo. Ayuntamiento de Calamonte Plaza de Espana. Calamonte
CAMINOS | Excmo. Ayuntamiento de Calamonte Plaza de Espana. Calamonte

1.9.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION PROPUESTA.

La trama de viales proyectados se adapta a la trama de camino rurales
existentes, de forma que se disponga de parcelas de tamarios y proporciones a las
actividades previstas, disefiandose estos para el traéfico rodado con las caracteristicas
geometricas y estructurales adecuadas, asi como los servicios urbanos necesarios (
abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico vy
telefonia). La trama se completa con la ubicacion de las dotaciones publicas prevista
en la ficha urbanistica de los sectores de suelo urbanizable.

La conexién del poligono para el acceso rodado se realiza mediante el vial A
que conecta en la rotonda existente junto al campo de futbol, el resto de vales del
poligono siguen una trama practicamente rectangular, coincidiendo los viales C,Ey F
con los caminos rurales. De esta forman se ordenan manzanas con un fondo medio
entrono a los 120 m.

Eltamano de las parcelas resultantes de |a Ordenacion, siguiendo el Programa
establecido por el Promotor, esta comprendido entre los 250 m2 y los 1.500 m2,
existiendo un numero reducido de parcelas de superior superficie.

Las zonas de dotaciones publicas se han situado de acuerdo con el
Ayuntamiento de Calamonte, con un criterio de racionaAIiDclizad gs en cuanto a su
implantacion con el resto del poligono. AN Db bR D AT RN,

EL URBANISMO Y EL TERRITORIO

LaComisicn do Urhanigma y Ordonaclon del Teritorio de Extremadura,
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La ordenacion resultante, reflejada en los planos de este Plan Parcial, permite,
tanto el acceso al poligono, como la circulacion interior en condiciones adecuadas al
traéfico previsible. Las caracteristicas geométricas del trazado en planta de los viales
son los siguientes

SECCION N° 1 ( Vial A)

ACERA SEMICALZADA SEMICALZADA ACERA
1% 2% 2% 1%
| s | — =
1.50 | 7.00 | 7.00 | 150
{ I T

SECCION N° 2 (Viales ,C,D, y E, )

ACERA APARCAM. SEMICALZADA  SEMICALZADA ACERA

1% 2% 2% 2% 1%
T R
! | I !
| 4.00 ! 400 BE:

I

SECCION N° 3 ( Viales B,F, Ge )

ACERA APARCAM  SEMICALZADA  SEMICALZADA

1% 2% 2% 2%
=== | e | = |
l | | |
| 4.00 | 4.00 ]
1 ] i

SECCION N° 4 ( Vial H )

Ca"f-*fdn da Uﬁ%}gj& b2 ¢
ACERA SEMICALZ SEMICALZ "% sy m’""yomo Y b3 Vi,
: " definjyg 0y RR”OR!
1% % 2% Mgp i 811 g 1 ey IO
l k I ! toay 1, l'IE""‘;"ﬂ'ﬂra,
I | L T
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150 30 | 3 "o Uy
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1.10.- JUSTIFICACION DE LA SOLUCION PROPUESTA:

La solucién propuesta cumple las especificaciones establecidas tanto en las
fichas correspondientes a los Sectores de Suelo Urbanizable [ -1 e -2, asi como en
el Area de Reparto AR- 01 de las NN. SS. De Calamonte en los siguientes términos:
FICHA CORRESPONDIENTE AL SECTOR SUP -1 1 DE SUELO URBANIZABLE:
CLASEDESUELO ...... ... ... .. .. URBANIZABLE
EMPLAZAMIENTO ... ... ... ... ... .. ... ...... DEHESA DEL REY
SUPERFICIE DE ACTUACION SEGUN PLANEAMIENTO .. 113.521,00 m2
SUPERFICIE DE ACTUACION SEGUN MEDICION ... .... 114.687,20 m2
EDIFICABILIDAD TOTAL « oo sumwerspmupsnmwagsssmmesss 79.464,00 m2
EDIFICABILIDAD SEGUN USO CARACTERISTICO:

Urbanizable Industrial .; s cvsssscissomesssmasssomarsana 79.464,00 m2

DOTACIONES PUBLICAS ;

Superficie total de dotaciones publicas . ................. 17.029,00 m2
ZonasVerdes ... ... ... 11.353,00 m2
% sobre superficie de actuacion .......... ... .. . oo 9,90 %
DEIEaCiONEs oo ooy ssusmusrgamesasnesgampsyammesssmss 5.676,00 m2
% sobre superficie de actuacion .. ... .. ... ... ... .. . . .. 4,95 %
Total % sobre superficie de actuacion ....................... 14,85 %

APROVECHAMIENTOS:

Aprovechamiento objetivototal ... ... ... ... ... . ........ 79.464,00 m2
Aprovechamiento subjetivototal . . . ... .................. 71.517,00 m2
Aprovechamiario Medil ... . « <o ww e o v ww v w s wmw s wnmw s 0w 0,70 m2/m2
NUMERQ DE VIVIENDAS . .. .o 0
SISTEMA DE EJECUCION .. ... ............... COMPENSACION
i R AT R b,
%!\NISMO Y EL TERRITORIO

La Comisin de Urbanismo y Grdenacien del Terttorio d2 Extremadura,
scordd aprehar definitivamenta este documeanto en la sosion de

Mérida, 2 g JUL 7006

El Diractor de Urbanlsma y Ordenacién
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FICHA CORRESPONDIENTE AL SECTOR SUP - | 2 DE SUELO URBANIZABLE:
CLASEDESUELO . ......iii i URBANIZABLE
EMPLAZAMIENTO ... ... DEHESA DEL REY
SUPERFICIE DE ACTUACION SEGUN PLANEAMIENTO .. 107.966,00 m2
SUPERFICIE DE ACTUACION SEGUN MEDICION .. ... .. 103.736,07 m2
EDIFICABILIDAD TOTAL . ... ..o 75.569,00 m2
EDIFICABILIDAD SEGUN USO CARACTERISTICO:

Urbanizable Industrial . ... ... ... ... . .. ... 75.569,00 m2

DOTACIONES PUBLICAS :

Superficie total de dotaciones publicas .. ................ 16.195,00 m2
ZonasVerdes . .. ... 10.797,00 m2
% sobre superficie de actuacion ........... ... ... ... ... .. 10,41 %
Dotaciones . .. ... . 5.398,00 m2
% sobre superficiede actuacién ............. ... ... ... 520 %
Total % sobre superficiede actuacion . ...................... 15,61 %
APROVECHAMIENTOS:
Aprovechamiento objetivototal . ....................... 75.569,00 m2
Aprovechamiento subjetivototal . ................ ... .... 68.012,00 m2
Aprovechamientfomedio . .. ... ... ... . .. . . ... 0,70 m2/m2
NUMERO DE VIVIENDAS ... .. 0
SISTEMADE EJECUCION ....................... COMPENSACION
M
Dmﬂsm,ﬂ LRI A 15 i
Lﬂc"wdpalpmbu ﬂ;}:}" \fjsgnac, RE???M‘QA
Mériga, s mente e d mer ta E:;T
0JUL 2005
E! Diracyy, dp Urbanlnmp
o Toriorsy” O"denacion
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FICHA CORRESPONDIENTE AL AREA DE REPARTO AR 01

CARACTERISTICAS DELAREA .......... CRECIMIENTO INDUSTRIAL
EMPLAZAMIENTO .. ........... ... . .cc....... DEHESA DEL REY
SUPERFICIE ... ... ... . i, 221.477,00 m2
SUPERFICIE DE DOTACIONES ... .................... 33.224,00 M2
% DE DOTACIONES SOBRE SUPERF. ACTUACION .......... 15,00%
APROVECHAMIENTO OBJETIVO ... .................. 155.033,00 m2
APROVECHAMIENTO SUBJETIVO .. ... ............... 139.529,00 m2
APROVECHAMIENTOMEDIO ... ........... ... oo, 0,70 m2/m2
USOGLOBAL .. ...\t INDUSTRIAL
APARCAMIENTOS EN VIAS PUBLICAS ................. 713 PLAZAS
APARCAMIENTOS INTERIORES EN PARCELAS ......... 620 PLAZAS
TOTAL DE APARCAMIENTOS . ... 1.333 PLAZAS ( 0,86 PLAZAS/100M2)

Segun LESOTEX se consideran adecuadas.

Aunque el vial de acceso al poligono se encuentra adscrito en su totalidad
en el Sector SUP - |1 para su gestion a la hora de compensar los aprovechamientos
existentes en el mencionado sector, no obstante para poder equidistruir las cargas de
urbanizacion muy descompensadas entre los dos sectores creados, debido a la
distancia a la que es necesario conectar los servicios urbanos, se plantea la
adscripcion del cincuenta por cincuenta por ciento de los costes de firmes del vial de
acceso al desarrollo del Sector SUP - 12, como ya se planteo al Ayuntamiento de
Calamonte a la hora de asumir por parte del promotor el desdoblamiento del vial de
acceso en dos carriles en cada sentido en la alegacion planteada durante el periodo
de informacién publica de la Madificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Calamonte.

1.11.- PLAN DE ETAPAS:

El presente Plan Parcial se desarrollard en una Unica etapa con un
periodo de ejecucidn de dieciocho meses para su urbanizacidn y de cuatro afios para
su ejecucion.

syl A RBIRRBAATRS
EL URBANISMO Y EL TERRITORIO

La Corr!'si@n dz Urbznismoy Ordenacion del Territorio de Exlremadura,
neordd aprobar definitivamente aste dacumento n la sesion de

Wérida, 2 0 JUL 2008

El Diroctor da Urbanlsmo ¥ Ordenacién
el Tasrilerio
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Al e B
2. ORDENANZAS REGULADORAS. o M0 b

2.1.- GENERALIDADES

2.1.1.- AMBITO DE APLICACION. Fo. & -

Estas ordenanzas seran de aplicacién, una vez se produzca la publicacion de
su probacion definitiva, en el area incluida en los Plano del presente Plan Parcial de
Ordenacion.

2.1.2.- ZONIFICACION.

En funcidon de sus caracteristicas diferenciadas se establecen las siguientes
zonas:

1.- Industrial ( Z1)
2.- Zonas verdes ( ZV )
3.- Dotaciones Publicas ( ZDP )

La delimitacion de cada una de estas Zonas figura en el plano nimero 5 (
Plano de Zonificacion) de los incluidos en el presente Plan Parcial.

2.1.3.- TRAMITACION DE LICENCIAS.

La tramitacidn de las licencias municipales se ajustara a lo previsto en las NN
S3S. De planeamiento de Calamonte y en los articulos 180 al 183 de la LESOTEX sobre
“ La licencia de obras, edificaciones e instalaciones “ y en los articulos del184 al 186
sobre “ Las licencias de usos y actividades “, siendo imprescindible la previa licencia
municipal para toda clase de proyectos de obras, ya sean de nueva planta, ampliacion,
consolidacion, reforma o modificacion del uso de los mismos, la colocacion de carieles
de propagada visibles desde la via publica, los movimientos de tierras y los proyectos
de urbanizacién, parcelacion y reparcelacion, todos los cuales deberan venir suscritos
por un facultativo legalmente autorizado y con visado colegial, debiendo ajustarse a las
condiciones establecidas en los Planes y Proyectos aprobados.

Como requisito previo para el otorgamiento de licencias en esta clase de suelo
sera necesario que los terrenos sobre los que se pretende actuar tengan la calificacion
de solar segun lo establecido en la disposicidon preliminar 2.3. de la LESOTEX, o en su
defecto se asegure la ejecucién simultéanea de la Urbanizacion y la Edificacion,
mediante la presentacion de las garantias oportunas.
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2.2.- TERMINOLOGIA.

A los efectos de las presentes Ordenanzas, las terminologias utilizadas son
las definidas en las NN. SS. de Planeamiento.

2.3.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
2.3.1.- USO GLOBAL.

De los usos contemplados en el art. 5.27 de las NN. SS. de Planeamiento de
Calamonte, el uso global del suelo incluido en este Plan Parcial sera el contempladp
en fia Seccién 3.1. INUDSTRIAL Y ALMACENAJE, en todos los grupos establecidos,
siempre que cumplan las condiciones de la Legislacion Sectorial especifica de
aplicacion.

2.3.2. USOS COMPATIBLES.-

- Vivienda en Grupo II, restringido a los casos en que sea necesario para el
personal de guarderia y vigilancia de las instalaciones que se autoricen.

- Publico establecido en la SECCION 4, CAPITULO 2 de las NN. SS. de
Planeamiento. ) )

- Equipamental establecido en la SECCION 5. CAPITULO 2 de las NN. SS. de
Planeamiento.

- Aparcamiento- Cochera establecido en la SECCION 1, CAPITULO 2 de las
NNSS de Planeamiento.

2.4.- DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.

2.4.1.- ESTUDIO DE DETALLE.

Si se considerase necesaria la redaccion de Estudios de Detalle para ajustar
o reordenar determinaciones del presente Plan, podran formularse ateniéndose en
el articulo 73 de la LESOTEX.

2.4.2.- PROYECTOS DE URBANIZACION.

Son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la practica el Plan
Parcial. No podran contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen del suelo
y de la edificacién y deberan detallar y programar las obras que comprendan con la
precisidon necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor
del proyecto.

Los Proyectos de urbanizacién cumpliran lo establecido en el art. 121 de la

LESOTEX y no podran modificar las previsiones del Plan Parcial sin perjuicio de que
se puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecucién de las obras.
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2.4.3.- PARCELACIONES.
Se considerara parcelacién urbanistica la divisién simultanea o sucesiva de

terrenos en 2 o mas lotes, segun establece el art. 39 de la LESOTEX.

Se considerara ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacion que sea
contraria a lo establecido en el presente Plan Parcial o que infrinjan lo dispuesto en el
los articulos 40 y 41 de la LESOTEX.

Toda parcelacion quedara sujeta a licencia.
2.5.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION Y USO DEL SUELO.

2.5.1.- CONDICIONES GENERALES.

En todo lo no especificado expresamente para estos sectores en el presente
Plan Parcial sera de aplicacion lo dispuesto en las vigentes NN. SS. De Planeamiento
de Calamonte.

2.5.2.- PARCELA MINIMA.

Se establecen, para la parcela minima edificable, los siguientes valores:
- Superficie minima 250 m2

-Fachada minima 10,00 metros

2.5.3.- SEGREGACION DE PARCELAS.

Podran subdividirse las parcelas definidas en el presente Plan Parcial,
respetando los valores minimos establecidos en el apartado anterior.
2.5.4.- AGRUPACION DE PARCELAS.

Se permiten el agrupamiento de parcelas para formas una de mayor
dimensiones.

La agrupaciéon no exime del cumplimiento de todas las prescripciones
establecidas en las presentes Ordenanzas.
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2.5.5.- TIPOLOGIA DE EDIFICACIONES.
Se autorizan los siguientes tipos de edificaciones:

- EDIFICACION AISLADA (AS), con los retranqueos definidos en el Plano
numero 6 (“Parcelacion y Alineaciones”)

- EDIFICACION PAREADA (PA), con los retranqueos definidos en el Plano
numero 6 (“Parcelacion y Alineaciones”)

- EDIFICACION EN HILERA (HI), con los retranqueos definidos en el Plano
numero 6 (“Parcelacion y Alineaciones”)

Ademas, se define, en el caso de instalaciones industriales que precisen de
composiciéon y dimensiones especificas, la siguiente tipologia tipologia adicional a
las anteriores:

EDIFICACION SINGULAR (ES): es aquella edificacién, de composicién libre, que
por las especiales caracteristicas del uso a que se destinan, no es asimilable a
ninguno de los tipos de edificaciones usuales. Debera respetarse, en todo caso, los
retranqueos definidos en el plano nimero 6 (“Parcelacion y Alineaciones”).

La autorizacion de esta Tipologia, asi como la idoneidad de su composicién
quedara supeditada a la aprobacion municipal.

2.5.6.- OCUPACION DEL SUELO

La maxima ocupacidon del suelo sera, en relacion a la superficie total de la
parcela, la que se expresa a continuacién:

- Parcelas de superficie igual o inferior a 600 m? sera el 100 %

- Parcelas de superficie mayor de 600 m? sera del 80 %

- En el caso de que las Condiciones Particulares de Zona establezcan otras
limitaciones a la ocupacion, sera de aplicacion la mas restrictiva.

2.5.7.- SITUACION DE LAS EDIFICACIONES: RETRANQUEOS.
Se establece con caracter general, un retranqueo de fachada obligatorio y
con caracter de minimo respecto de la alineacion exterior principal de la calle
de cinco metros (5,00 m.)

En el plano niumero 6 (“Parcelacidon y Alineaciones”) de los incluidos en este
Plan Parcial se definen graficamente los retranqueos obligatorios minimos.
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2.5.8.- NUMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE LAS EDIFICACIONES.

No se limita la altura de las edificaciones, ni el nUmero de plantas, dado que
la funcionalidad de los edificios e instalaciones industriales puede precisar
valores excepcionales de estos parametros. La adecuada densidad de
edificacion se regula mediante las limitaciones impuestas a la ocupacién del
suelo y al edificabilidad, definidas en los apartados 2.5.6 y 2.5.10 de estas
Ordenanzas.

2.5.9- ALTURA DE PLANTAS.

Respecto a la altura minima libre de planta, se establecen las siguientes
condiciones:

OTRAS ENTREPLANTAS
Hee PLANIE Bl PLANTAS ART.5.18.6 NNSS
INDUSTRIAL y ALMACENAJE 3,20 m. 3,00 m. 2,50 m
VIVIENDA (grupp ) 3,00 m. 2,80 m.
EDIFICIOS PUBLICOS de
titularidad publica o privada
(Seccién IV, Capitulo 2 3,20 m. 3,00 m. 2,50 m
NNSS)
EQUIPAMIENTOS (Seccion V, 3,20 m. 3,00 m. 2,50m
Capitulo 2 NNSS)
APARCAMIENTO-COCHERA 3,20 m. 3,00 m. 2,50 m
(Seccidn I, Capitulo 2 NNSS)
2.5.10.- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD.
2.5.10.1.- SECTOR SUP-I 1:
Edificabilidad total del Sector ...........c.ccevvvvunnnnn.. 79.464,00 m?
Superficie neta de parcelas edificables ............... 59.948,91 m?
Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta ...... 1,32 m/m?
2.5.10.2.- SECTOR SUP-I 2:
Edificabilidad total del Sector ..........covevvivrevrinnnnn. 75.569,00 m?
Superficie neta de parcelas edificables ............... 66.416,83 m?
Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta ...... 1,14 m/m?

Por las caracteristicas de las edificaciones de tipo industrial, se fija un
coeficiente de edificabilidad volumétrico de 8m® / m?, debiendo cumplir las
edificaciones ambos coeficientes tanto el de edificabilidad de superficie como el de
edificabilidad volumétrica.
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2.5.11.- CONDICIONES ESTETICAS Y DE COMPENSACION.

2.511.1.- CONDICIONES GENERALES.

1.- Toda construccién, tanto en su conjunto como en cada uno de los
elementos que la definen, debera adecuarse a la tipologia edificatoria, las condiciones
estéticas, de composicion, disefio, materiales y métodos constructivos de la zona.

2.- Cuando el Ayuntamiento estime que el Proyecto de una edificacion
de nueva planta, no cumple lo estipulado en el apartado anterior, denegara la licencia
solicitada, haciendo constar los motivos de la denegacion.

2.5.11.2.- TRATAMIENTO DE FACHADAS Y OTROS PARAMENTOS.

1.-Lasfachadas se enfoscaran y se pintaran, preferiblemente en colores
claros. También podra emplearse la piedra natural y el ladrillo visto.

2.- Se prohibe expresamente el empleo de azulejos y baldosas de
revestimiento, total o parcial de las fachadas, asi como en |la formacién de z6calos,
mochetas, recercados de huecos etc.,tanto en las edificaciones de nueva planta como
en las reformas de las existentes.

3.- Todas las medianeras y demas paramentos de las construcciones
gue, como consecuencia de la composicion de las edificaciones o de las diferentes
alturas de las colindantes, sean visibles desde los espacios libres de uso publico, se
trataran igual que las fachadas.

4.- En circunstancias excepcionales, el Ayuntamiento autorizara otros
tratamientos para estos paramentos, siempre que se justifique en el Proyecto
correspondiente que la eleccidon de materiales, color, textura y disefio de las formas se
integra en la composicion general del propio edificio y su entorno inmediato.

5.- Se prohibe expresamente impermeabilizar esta clase de paramentos

con productos bituminosos de colores oscuros, fibrocemento o m s sxrnllares
desde el punto de vista estético. L,Q,Mmu "\NISMOY
1] °‘Pmb:der il Eﬂ&ﬂ nd:f{-amRIO
Méri e e fvenr:g?s:fn?
da, 1 de
2.5.11.3. CUBIERTAS. 2.0 JUL 790
Diﬂctnrda U"binfl
Para conseguirla unidad en la composicion se recomien ity 24eion

de placas lacadas en colores rojo o verde. Fdo. Efrigye oo
4@ Liato Diaz g,

La utilizacién de otro tipo de materiales queda sujeta a la autorizacion
del Ayuntamiento, individualizada en cada actuacién, con las restricciones que se
considere convenientes en cada caso en cuanto a color, calidad, textura, etc.
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2.5.11.4. CARPINTERIA Y CERRAJERIA.

Se prohibe el aluminio en su color natural en paramentos visibles desde
el exterior.

Se recomienda la cerrajeria forjada de fundicién o de perfiles de hierro
pintados de tono oscuro.

Asimismo se recomienda la carpinteria exterior de madera barnizada
en su color o hierro para pintar en tonos oscuros.

La utilizacion de otro tipo de materiales queda sujeta a la autorizacion

del Ayuntamiento, individualizada en cada actuacion, con las restricciones que se
considere convenientes en cada caso en cuanto a color, calidad, textura, etc.

2.5.12.-CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS Y MEDIO AMBIENTALES.

2.5.12.1. CONDICIONES GENERALES.

1.- Todas las edificaciones destinadas a cualquiera de los usos
permitidos, deberan cumplirlas condiciones establecidas por la reglamentacion vigente
en el momento de la aprobacién definitiva de este Plan Parcial y durante la ejecucion.

2.- Sin perjuicio de la aplicacion del Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres , Nocivas y Peligrosas y en el resto de legislacion aplicable
vigente, todas las actividades que se pretendan implantar en el drea del P.P. deberan
cumplir las condiciones siguientes:

Ruidos:

El nivel sonoro maximo sera de 50 dB(A) en horario nocturno y 70 dB(A)
en horario diurno, medidos en el eje de las calles contiguas a |a parcela de que se
trate, adaptandose al Decreto 17/1997de 4 de Febrero, de Reglamentacion de Ruidos
y Vibraciones de la Consejerfa de Sanidad y Consumo de la Junta de Extremadura.

Aguas residuales:

Los vertidos a la red publica de alcantarillado deberan cumplir las
siguientes condiciones:

- Contenido de materiales en suspension no superior a 80 miligramos por litro.

- Demanda bioquimica de Oxigeno medida después de cinco dias de IHWW%%%Q&L
i3 Fpesh MELVL 3s L. '

o su r A ® (BANISMO Y EL TERRITORIO
no superior a 40 miligramos por litro o A Y e B,
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- Los limites de contenido en componentes téxicos que puedan ejley ido del
agua residual seran los que se expresan a continuacion:

Plomo ( expresado en Pb.), 0,2 miligramos por litro.

Arsénico ( expresado en As.), 0,5 miligramos por litro.

Selenio ( expresado en Se.), 0,03 miligramos por litro.

Cromo ( expresado en Cr. exavalente ), 0,2 miligramos por litro.

Cloro ( libre y potencialmente liberable, expresado en Cl.), 1,5 miligramos por litro.
Acido cianhidrico ( expresado en Cn. ), 0,01 miligramos por litro.
Fluoruros ( expresado en FL. ), 1,5 miligramos por litro.

Cobre (expresado en Cu.), 0,2 miligramo por litro.

Hierro ( expresado en Fe.), 2 miligramos por litro.

Manganeso ( expresado en Mn.) 2 miligramos por litro.

Compuestos fendlicos ( expresade en Fenol ), 0,001 miligramos por litro.

Residuos gaseosos.

- La cantidad méxima de polvo contenida en los gases o humos emanados de las
industrias no serd superior a 1,50gramos por metro clibico.

- El peso total de polvo emanado por cada instalacion no sera superior a 50 Kilogramos
por hora.

- Quedan totalmente prohibidas las emisiones de polvo o gases nocivos
2.6.- CONDICIONES PARTICULARES DE CADA ZONA.

2.6.1.- INTRODUCCION.-

A continuacion se establecen las condiciones particulares de cada una
de las Zonas definidas en el apartado 4.1.2 .- Zonificacion , de este documento. Para
los casos en los no se definan Condiciones especificas seran de aplicacion las *
Condiciones generales de edificacion y uso del suelo * definidas en el apartado 4.5,
2.6.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 1: INDUSTRIAL ( ZI ).-
2.6.2.1.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO.

Segun se establece en el en el apartado 2.3. se autorizan los siguientes
usos establecidos en las NN. SS. de Planeamiento:
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- Industria y Almacenaje: en todos los grupos

- Residencial, Grupo II, restringido a los casos en que sea necesario para el
personal de guarderia y vigilancia de las instalaciones en que se autorice.

- Publico de propiedad privada o publica:
Comercial
Oficinas y Administrativo
Hotelero y Hostelero

- Equipamental
Espectaculos y Salas de Reunidn
Educativo y Cultural
Sanitario
Religiosos
Deportivo

- Aparcamiento- cochera: en todos los grupos.

2.6.2.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION

2.6.2.2.1.- SECTOR SUP-I 1:

Edificabilidad total del sector ...........ccoeevvvvnrernnnn. 79.464,00 m?
Superficie neta de parcelas edificables ............... 59.948,91 m?
Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta ...... 1,32 m/m?

2.6.2.2.1.- SECTOR SUP-I 2:

Edificabilidad total del Sector ..........coeevvivrevrinnnnn. 75.569,00 m?
Superficie neta de parcelas edificables ............... 66.416,83 m?
Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta ...... 1,14 m/m?

Por las caracteristicas de las edificaciones de tipo industrial, se fija un
coeficiente de edificabilidad volumétrico de 8m® / m?, debiendo cumplir las
edificaciones ambos coeficientes tanto el de edificabilidad de superficie como el de
edificabilidad volumétrica.
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2.6.2.3.- OTRAS CONDICIONES PARTICULARES.
2.6.2.3.1. APARCAMIENTOS.

En cada parcela debera localizarse, una plaza de aparcamiento por cada 250
m? de superficie de parcela.

2.6.2.3.2.- CERRAMIENTOS.

1.- Todas las parcelas en las que se pretenda instalar alguna actividad
industrial debera contar con un cerramiento perimetral de limitaciéon de accesos.

2.- El cerramiento se realizard preferentemente con zdécalo de similares
caracteristicas (material y color) que el empleado para el paramento de fachada,
con una altura maxima de sesenta centimetros (60 cm.). Sobre éste zdcalo se
dispondran elementos diafanos de cerrajeria, mallas metalicas, celosias o similares.

3.- No se concedera Licencia Municipal de Apertura a ninguna Industria que
incumpla las condiciones 1 y 2 anteriores.

2.6.3.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 2: ZONAS VERDES. (Z.V.)

2.6.3.1.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO.

Los terrenos incluidos en esta Zona tendran como uso exclusivo el de
“Espacios Libres y Zonas Verdes”.

2.6.3.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION.
- Ocupacién maxima del suelo: 5% de la Superficie total
- Coeficiente de edificabilidad : 0,2 m? / m?

- Tipologia de edificacién: se autoriza el tipo de Edificacion Singular (ES),
definida en apartado 2.5.5 de este P.P.

2.6.4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 3: EQUIPAMIENTOS SOCIALES
(ES)

2.6.4.1.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO

De los usos definidos en apartado 2.6.2.1 se autorizan los siguientes:
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- Espectaculos y salas de reunion.

- Educativo y Cultural.

- Sanitario.

- Religioso.

- Deportivo.

- Vivienda Grupoll, restringido en los casos en que sea necesario para el
personal de guarderia y vigilancia de las instalaciones en que se autorice.

2.6.4.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACION.

- Coeficiente de edificabilidad: 2 m?/m?
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ANEJO 1

ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS Y RESUMEN DE CARACTERISTICAS.
1.- SUPERFICIES

1.1.- UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 1.

A continuacion se detallan las superficies caracteristicas resultantes de la
Ordenacion.

- Superficie total de la Unidad de Ejecucion ndmero 1: 114.687,20 m2
- Superficie de viales : 37.842,17 m2

- Superficie de parcelas:

Manzanas Parcelas Superficies { m2)
0 1218 6.242,80
P UNICA 6.684,82
Q 19 a 56 29.297,92
R 57 a74 7.533,75
S UNICA 4.668,18
T 75 a 111 22.417,56

* Reserva de Suelo para Dotaciones:
- Espacios libres de dominio uso pulblico.
Zona verde : 11.353 m2

Dotaciones : 5.676 m2
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1.2.- UNIDAD DE EJECUCION NUMERO 2.

A continuacion se detallan las superficies caracteristicas resultantes de la
Ordenacién.

- Superficie total de la Unidad de Ejecucién numero 2: 103.736,07 m2
- Superficie de viales: 21.398,15 m2

- Superficie de parcelas:

Manzanas Parcelas Superficies ( m2)
U 1122137 13.457,21
% UNICA 5.114,51
W 1382173 26.232,46
X 174 a 182 13.207,71
Y UNICA 3.280,82
i 183 a 215 21.045,21

* Reserva de Suelo para Dotaciones:
- Espacios libres de dominio uso pubilico.
Zona verde : 10.797,00 m2

Dotaciones : 5.398,00 m2
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2.- ESTUDIO DE DOTACIONES URBANISTICAS.

Segun el art. 2.30.- FICHA CORRESPONDIENTE AL SECTOR SUP-11 DE
SUELO URBANIZABLE correspondiente a la MODIFICACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE CALAMONTE PARA LA CREACION DE SUELO URBANIZABLE
DE USO INDUSTRIAL, y en correspondencia con lo estipulado en el Art. 74 de la
LESOTEX, los estandares minimos de calidad y cohesién urbana fijados son los
siguientes:

Superficie total de dotaciones publicas . ............... 17.029,00 m2
Zonas verdes . ... 11.353,00 m2
Dotaciones ............... Y P 5.676,00 m2

Siendo las establecidas el presente P.P. las siguientes:

Superficie total de dotaciones publicas . ............... 17.029,00 m2
ZONaS VEIABS . . . 11.353,00 m2
B O 5.676,00 m2

Segun el art. 2.31.- FICHA CORRESPONDIENTE AL SECTOR SUP- | 2 DE
SUELO URBANIZABLE correspondiente a la MODIFICACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE CALAMONTE PARA LA CREACION DE SUELO URBANIZABLE
DE USO INDUSTRIAL, y en correspondencia con lo estipulado en el Art. 74 de la
LESOTEX, los estandares minimos de calidad y cohesidn urbana fijados son los
siguientes:

Superficie total de dotaciones pUblicas . ............. .. 16.195,00 m2
2oNas Verdes ... 10.797,00 m2
Dotaciones ......... . .. ... .. ... 5.389,00 m2

Siendo las establecidas el presente P.P. las siguientes:

Superficie total de dotaciones publicas . ............... 16.195,00 m2
Zonas verdes . ... 11.797,00 m2
Dotaciones . ........ ... .. . . . ... 5.389,00 m2
.. JUNT ALE ND&,
REANISMO Y EL TERRITORIO

La Comislon de Urharismo y Ordenacion del Terrltorlo de Extremadura,
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3.- RESUMEN DE CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO.-

3.1.- OCUPACION DEL SUELO.

mmmm%‘?ﬂ%
Comjién o gy ANISMO Y EL TERRITORIQ
La méxima ocupacion del suelo por la edificacién SormLTAT ﬂmﬂmtmmxm
nia an la sesion
Mérida,
- Parcelas <600 m2 el 100 % 2.0 JUL 2006

El Dir ‘actor de ulbﬂml‘l 10 ¥ Orden, clé
2clén

- Parcelas >600 m2 el 80 %

Fdo. En
3.2.- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD "iate Diaz ff Linto Dz Rato

3.2.1.- SECTOR SUP - | 1:

Edificabilidad total del sector . ....................... 79.464,00 m2
Superficie neta de parcelas edificables ... ............. 59.816,03 m2
Coeficiente de edificabilidad sobre parcelaneta .. .... 1,328473 m2 /m2

3.2.1.- SECTOR SUP -1 2:

Edificabilidad total del sector . ...... .. ... ... ... .. ..., 75.569,00 m2
Superficie neta de parcelas edificables . ............... 66.142,92 m2
Coeficiente de edificabilidad sobre parcelaneta . ...... 1,142510 m fm2

Por las caracteristicas de las edificaciones de tipo industrial, se fija un
coeficiente de edficiabilidad volumétrico de 8 m3 / m2, debiendo cumplir las
edificaciones ambos coeficientes tanto el de edificabilidad de superficie como el de
edificabilidad volumétrica.

3.3.- ALTURA DE LAS EDIFICACIONES. NUMERO DE PLANTAS.

No se limita la altura de las edificaciones, ni el nimero de plantas, dado que la
funcionalidad de los edificios e instalaciones industriales puede precisar valores
excepcionales de estos pardmetros. La edificabilidad se regula mediante las
limitaciones impuestas a la ocupacion del suelo y a la edificabilidad definidas en los
apartados 3.1 y 3.2 de este Angjo.

3.4.- RETRANQUEOS.

Se establece, con caracter general, un retranqueo de fachada obligatorio,
respecto de |a lineacion exterior principal de la calle de cinco metros. {( 5m. ).

Pagina 5



En el plano 6 ( Parcelacién y Alineaciones ) se definen graficamente los
retranqueos obligatorios mediante la alineacion oficial de fachada.

4.- PARCELACION.

A continuacion se relaciona la superficie de cada una de las parcelas.

4.1.-SECTOR SUP - 11

MANZANA O
1 431,50 2 250,00
3 485,97 4 297,30
5 303,03 6 308,76
7 314,50 8 330,25
9 442 07 10 250,00
11 250,00 12 250,00
13 492,50 14 429 97
15 394,72 16 366,07
17 337,41 18 308,75

MANZANA P : Parcela Unica

MANZANA Q :

La Comialén da Urhanlsma y Ordenaclén dal Tamitario d Extremadure,
0ard% aprobar definitivansents esto docymento an I:in.'iéndn

Mérida,

20 JUL 2006

El Plroclor da Urhanisma y Ordenacion
torlo

i T
Fdo. Enrique Dinz de Liafto Dlaz-Rato
_ PARCELA | SUPERFICIE (M2) |  PARGELA | SUPERFICIE (M2)
19 531,90 20 250,00
21 250,00 22 250,00
23 250,00 24 250,00
25 250,00 26 250,00
27 451,57 28 1.839,25
29 1.566,00 30 1.563,68
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PARCELA | SUPERFICIE (M2) | 'PARCELA | SUPERFICIE (M2)
31 1.561,35 32 5.670,00
33 1.552,89 34 1.550,56
35 1.548,23 36 1694,49
37 439,25 38 250,00
39 250,00 40 250,00
41 250,00 42 250,00
43 250,00 44 250,00
45 497,32 46 564,79
47 510,00 48 510,00
49 510,00 50 510,00
51 450,00 52 450,00
53 450,00 54 450,00
55 450,00 56 470,60
MANZANAR :
 PARCELA | SUPERFICIE (M2) |  PARCELA | SUPERFICIE (M2)
57 441,50 58 250,00
59 250,00 60 250,00
61 250,00 62 489,38
63 765,80 64 789,70
65 390,35 66 950,00
67 250,00 68 250,00
69 250,00 70 250,00
71 250,00 72 445,57
73 890,57 74 820,90
MANZANA 8 : Parcela Unica. _

La cmsi[ﬁn de Urbanismo y Ordenacién del Tenitorio da Extremadura,
acortd aprober definitivamenta eale documenta en fa sesion de

Mérida, 2 0 JUL 7008

El Diveclor de Urbanismo ¥ Ordenacln , . —
| Territerio ll@agma f

Fdo. Enrlque Dinz de Lizfio Diaz-Rato



MANZANA T:

Pagina 8

_ PARCELA | SUPERFICIE(M2) |  PARCELA | SUPERFICIE (M2)
75 545,84 76 250,00
77 250,00 78 250,00
79 250,00 80 250,00
81 463,48 82 1.391,60
83 1.106,96 84 1.111,85
85 1.116,75 86 1.121,64
87 1.126,54 88 1.131,43
89 1.136,33 90 1.522,96
91 380,20 92 250,00
93 250,00 94 250,00
95 250,00 96 250,00
97 250,00 98 436,33
99 641,07 100 525,00
101 525,00 102 525,00
103 525,00 104 525,00
105 525,00 106 525,00
107 525,00 108 525,00
109 525,00 110 525,00
111 659,54
““"“@Wiﬁ%%ﬁ%
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4.2 -SECTORSUP-12

MANZANA U
PARCELA | SUPERFICIE(M2)|  PARCELA | SUPERFICIE (M2)
12 391,44 113 250,00
114 250,00 115 250,00
116 250,00 117 250,00
118 250,00 119 250,00
120 447,07 121 1.191,90
122 1.193,63 123 1.205,82
124 432,40 125 250,00
126 250,00 127 250,00
128 250,00 129 250,00
130 250,00 131 250,00
132 250,00 133 250,00
134 495,87 135 1.462,66
136 1.350,31 137 o 1.286,10
e R A B

MANZANA V: Parcela Unica.

2card aprohar 4 Oﬁm‘Uv:mnmm el Territorio de Extramag

ta aste dasuments go [y Sesidndo

Y20 JuL g005

MANZANA W: = clorda iarianoy Orney
__ PARCELA | SUPERFICIE (M2) |  PARCELA | SUbERFigmuma) |

138 537,12 139 250,00

140 250,00 141 250,00

142 250,00 143 250,00

144 250,00 145 250,00

146 250,00 147 448,01

148 1.272,80 149 1.103,42

150 1.198,67 151 1.203,93
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_ PARCELA | SUPERFICIE(M2) | ~ PARCELA | SUPERFICIE (M2)
152 1.209,17 153 1.214,43
154 1.219,68 155 1.286,73
156 489,14 157 250,00
158 250,00 159 250,00
160 250,00 161 250,00
162 250,00 163 250,00
164 250,00 165 537,41
166 1.501,90 167 1.185,40
168 1.185,40 169 1.185,40
170 1.185,40 171 1.185,40
172 1.185,40 173 1.808,50
MANZANA X :
PARCELA | SUPERFICIE (M2) |  PARCELA | SUPERFICIE (M2)
174 1.009,72 175 657,55
176 657,55 177 5.398,00
178 2.401,67 179 673,52
180 707,85 181 736,41
182 965,44 frimit CARERAERAOURS
MANZANA'Y : Parcela Unica e g 0 JUL 2008
O
MANZANA Z : Fido. Enrlque Diaz d Liafio Diaz-agy
 PARCELA | SUPERFICIE(M2) | PARCELA | SUPERFICIE (M2)
183 561,92 184 250,00
185 250,00 186 250,00
187 250,00 188 250,00
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_ PARCELA | SUPERFICIE(M2) |  PARCELA | SUPERFICIE (M2)
189 250,00 190 447 47
191 1,652,72 192 1.261,93
193 1.326,92 194 1.418,06
195 1.536,35 196 2.425,53
197 597,28 198 250,00
199 250,00 200 250,00
201 250,00 202 250,00
203 250,00 204 250,00
205 250,00 206 395,47
207 828,13 208 600,00
209 600,00 210 600,00
211 600,00 212 600,00
213 600,00 214 600,00
215 893,37
Mé,,daw*dfﬁnﬁﬁﬁjﬁfjf,jﬁf&ﬂ“ .
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4.3. - SUPERFICIE TOTALES SEGUN USOS:

SECTOR SUP - 1:

SUP. PARCELAS USO INDUSTRIAL

SUP. PARCELAS USO ZONAS VERDES . .. ..

SUP. PARCELAS USO DOTACIONAL

SECTOR SUP - | 2:

SUP. PARCELAS USO INDUSTRIAL .. ......

SUP. PARCELAS USO ZONAS VERDES .. ...

SUP. PARCELAS USO DOTACIONAL

............... 59.816,03 M2
............... 11.353,00 M2

................. 5.676,00 M2

............... 66.142,92 M2
............... 10.797,00 M2

................ 5.398,00 M2

wHAY msﬁk&@xﬂ!ﬁ%u
La Cemision o Ummmgxgn;%d 1Te o -
Wi
aeordd dprober definltivamants ety dncur::\rlt:::f: ‘E;h:;n £ Y
Mérida,

2.0 JUL 2008

E1 Director do Urbanis
Mo ¥ Orde,
Torttario "

Fdo. Enriqug Diaz de Lisgto Diaz-Rato
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ANEJO 2:
CUMPLIMIENTO DE LA LEY 81997 DE
PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD EN
EXTREMADURA Y DEL REGLAMENTO QUE LA
DESARROLLA (DECRETO 8/2003).



ANEXO 2.- CUMPLIMIENTO DE LA LEY 8/1997 DE PROMOCION DE
LA ACCESIBILIDAD EN EXTREMADURA Y DEL REGLANMENTO QUE
LA DESARROLLA (DECRETO 8/2003).

Pasamos a enumerar los articulos del Reglamento de la Ley de Accesibilidad en
Extremadura de mayor condicionamiento en el disefio del Plan Parcial justificando su
cumplimiento. En el momento de la redaccion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacion deberan atenderse especialmente las prescripciones del Decreto que
figuran a continuacion, tanto para los viales como para los espacios libres que se

generan en la presente Ordenacian.

" i aM : ENDg,
TITULO Ii.- BARRERAS ARQUITECTONICAS Comine Ui O s TORIO
Borcbar defintivamentg gy du:ur:n;':::r:: ?: Ertomaciry
Méﬂda, Bl $4sion da
o o 2.0 JUL 2005
CAPITULQ l.- Barreras arquitectonicas en la urbanizacion El Director de Urbanismg y g,
ol Tormitorio rdenacign

Fdo, Enrique Dfg; de Liafio Dlaz-Rato

Seccién Primera.-Disposiciones generales

Articuio 5.- Espacios urbanos de uso publico de nueva creacion

Se garantizara la accesibilidad y la utilizacion de la red viaria peatonal, de los
espacios libres, de los itinerarios y espacios publicos y de los espacios libres de la
edificacion a todo tipo de usuarios, con independencia de sus posibles limitaciones de

movilidad u otras.

La planificacidn, urbanizacion, trazado y ejecucién de las vias publicas,
itinerarios peatonales y espacios urbanos de uso publico se ajustaran a las
disposiciones especificas recogidas en el presente Reglamento.

Articulo 7.- Criterio de accesibilidad en las vias y espacios ptblicos

Las vias publicas se consideraran accesibles ya que existen itinerarios

peatonales gque cumplen las condiciones que se especifican en fas Normas U.1.1y



U.1.2 de las Normas Técnicas, permitiendo acceder de forma autonoma a personas

con movilidad reducida o cualquier otra limitacion temporal o definitiva.

Los elementos de urbanizacion y el mobiliario urbano cumpliran lo establecido

en las Normas U.1 y U.2 de las Normas Técnicas.

Seccidon Segunda:-Disposiciones sobre el disefio de los elementos de

urbanizacion
Articulo 10.- [tinerarios peatonales

Todos los itinerarios son adaptados, no apareciendo vias con mas del 8% de

pendiente.

Los elementos de urbanizaciéon que se utilicen en los itinerarios peatonales
cumpliran las especificaciones del Reglamento de Accesibilidad y del Capitulo | de las

Normas Técnicas.

Los elementos de iluminacion, sefalizacion, mobiliario urbano, arbolado y
jardineria y otros analogos se instalaran en la zona mas proxima a la calzada, dejando
la zona de transito peatonal libre de obstaculos, salientes, mobiliario urbano u otros
elementos. En el caso de los arboles y plantas se tendra especial cuidado en que su
crecimiento no interfiera en la zona de transito peatonal libre, debiéndose podar con |a
frecuencia necesaria para garantizar que las posibles ramas a baja altura no

constituyan un obstaculo.

En un mismo itinerario peatonal en que existan tramos de transito de peatones
y otros tramos con transito mixto de peatones y vehiculos, se destinara en los puntos
de conexidn de estos recorridos un espacio reservado para poder estacionar al menos

un vehiculo, segun los requerimientos de las plazas de aparcamientos adaptadas.

DE Eg'mEM
@ﬂﬁ}wp&%m NA ..ﬂ%mwg
_EL URBANISMO Y EL TERRITORIO
La Comision de Urbanisma y Ordenacién del Terrttorlo da Extremadura,

La acera adaptada cumplira los requerimientos de |a-Mommmagtifiiise socumento et sesién do

Mérlda, 2 U JUL zﬁgﬁ

El Director da Urbanlamo y Ordenacién
| Tasritorio

Fdo. Enrique Diaz de Liafio Diaz-Rato



Articulo 11.- Pavimentos

Los pavimentos utilizados en los itinerarios peatonales seran duros,
antideslizantes y sin resaltes distintos al propio de los gravados de las piezas,

cumpliendo las especificaciones de la Norma U.1.4.

En el caso de los paseos de suelos blandos de arena o tierra, permitiran la
circulacion comoda de sillas de ruedas, coches de nifios y todo tipo de personas con

movilidad reducida, cumpliendo las especificaciones de la Norma U.1.11.

Los alcorques, rejas y registros situados en los itinerarios peatonales cumpliran

las especificaciones de la Norma U.1.4.

Se utilizara pavimento tactil para sefializar los elementos singulares situados en

los itinerarios peatonales, segun la Norma U.1.4.
Articulo 12.- Vados

Los vados se ejecutaran creando planos inclinados cuya pendiente permita la
continuidad del recorrido sin crear obstaculos o elementos molestos para los usuarios,

cumpliendo los requisitos de la Norma U.1.5.
Articulo 13.- Pasos de peatones

Se realizaran con vados adaptados, cumpliendo lo establecido en la Normas
U.1.6.1yU16.2

Articulo 14.- Escaleras

En caso de existir escaleras en espacio publico éstas seran accesibles y estaran

adaptadas a la Norma U.1.7. st JTAPE AT

EL URBANISMO Y EL TERRITORIO
La Comision da Urbanismo y Ordenacién del Territoro de Extremadura,
ecordd aprohar definitivaments este documento en la sesion de

Merddw, 70 .JUL 2006

£l Diracter de Urbanlsmo y Qrdenacién
al Temitario

Fdo. Enrique Diaz de Lizfio Dfaz-Rato
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especificaciones la Norma U.1.8.

Articulo 15.- Rampas

En ningln caso existira una rampa escalonada en los itinerarios peatonales

adaptados.

Articulo 17.- Parques, jardines y otros espacios publicos

Los accesos, itinerarios peatonales, mobiliario urbano, vegetacion y demas
elementos diversos de parques, jardines y plazas, y en general los espacios libres
urbanos de uso publico cumpliran lo especificado en las Normas de Disefio de los
Elementos de Urbanizacidén y en las Normas de Disefio y Ubicacidn del Mobiliario

Urbano, especificamente la Norma U.1.11.

En caso de existir aseos publicos en los Espacios Libres Publicos (Parque
Pdblico del Oeste), estos se ajustaran a las condiciones especificadas en la Norma

E.1.5 para los aseos instalados en edificios publicos.

El arbolado, los setos y cualquier otro elemento vegetal seran controlados y
podados para evitar que invadan la banda libre de circulacién de los itinerarios
peatonales, tanto en su recorrido horizontal como en su altura minima, que deben

quedar permanentemente despejadas de obstaculos.

Articulo 18.- Aparcamientos

En las vias, parques y jardines, o espacios urbanos de uso publico se
reservaran, en las zonas destinadas a estacionamiento de vehiculos en el viario, plazas
destinadas a vehiculos que transporten personas con movilidad reducida, que estaran
sefializadas permanentemente. Dichas plazas se situaran junto a los itinerarios

peatonales accesibles.



Mas de un 2% de las plazas de garaje estaran adaptadas, cumpliendo lo

especificado en la Norma U.1.12.

Seccion Tercera. Disposiciones sobre el disefio y ubicacién del mobiliario

Articulo 19.- Sefiales verticales

Las sefiales de trafico, semaforos, baculos, columnas de iluminacion, postes,
paneles anunciadores o de informacién y demas elementos analogos se ubicaran y

disefaran segun lo establecido en la Norma U.2.1.
Articulo 20.- Elementos urbanos viarios

Se cuidara la disposicion y ubicacién de los diversos elementos de mobiliario
urbano, de forma que su situacion no se convierta en un obstaculo para los peatones,
adecuandose sus dimensiones a las del lugar donde deban ser instalados, cumpliendo

los requisitos de la Norma U.2.2.

Lﬁqvmm%m
La Corrislénhf!_n Ufbaml:-rl:ol SJE'AdO i dobx -
il ¥ Ordenacion del Terrftorio de Extra

efinilivaments este dacumento en la sesign de

U.1.- NORMAS DE DISENO DE LOS ELEMENTOS DE URB%NEAC‘_!QJNJUL 2008
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U.1.1.- ltinerarios peatonales adaptados
Fdo. Enrlque Dinz 6 Liaflo Diaz-Rato
Los viales han sido disefiados para que todos sean adaptados, pudiendo ser
usados de manera auténoma y con comodidad por personas de movilidad reducida, en

sillas de ruedas, cochecitos de nifios, etc.

Pendientes:
La pendiente transversal maxima no supera el 2% en cualquier itinerario accesible.
l.a pendiente longitudinal maxima no supera el 8%.
La anchura minima de paso libre de cualquier obstaculo o barrera es de 150 cm,

aungue en algunas zonas puntuales la anchura libre minima sera de 90 cm.



La alturaminima de paso, libre de cualquier obstaculo o barrera (incluyendo elementos
arquitectonicos, objetos en fachada, sefiales, anuncios banderolas, toldos, ramas de

arboles o vegetacion, y cualquier elemento analogo) es de 210 cm.
Las dimensiones de |las aceras se ajustan a la Norma U.1.3.

La altura de los bordillos sera de 12 cm, inferior a los 15 cm de maximo, con cantos

libres achaflanados y enrasados a nivel del pavimento, segunlas Normas U.1.5yU.1.6.

Pavimentos:
El pavimento sera duro, antideslizante y no presentara cejas ni mas resaltes que los
dibujos o hendiduras de los elementos que lo constituyen, seguin la Norma U.1.4.
Las sendas peatonales seran de arena o tierra adecuadamente compactadas, o bien
recubrirse con una capa de riego asfaltico, quedando siempre libres de gravilla o
cualquier otro material suelto.
En parques y jardines, los pavimentos pueden ser de tierras compactadas con un 90%
de Proctor Modificado.
Se colocara un pavimento con textura diferenciada para que las personas con
deficiencias visuales puedan detectar los pasos de peatones, mediante una franja-guia
con una anchura de entre 90 y 120 cm vy de toda la amplitud de la acera, situada en el
centro del vado del paso peatonal para asi asegurar el transito de personas con graves
deficiencias visuales por la zona central del mismo y con toda seguridad.
Las rejas y registros se enrasaran con el pavimento circundante. Las rejas tendran
unas aberturas con unas dimensiones que permitan |a inscripcion de un circulo de 3
cm de diametro como maximo. La disposicion del enrejado impedira el tropiezo de

personas, carritos de bebé ¢ usuarios de sillas de ruedas.

Otros elementos:
Los elementos de la urbanizacién y el mobiliario urbano que forman parte de los
recorridos son adaptados.

No existen peldafios sueltos ni interrupcion brusca del itinerasBtEh REREEBAN W noa,
EL URBANISMOQ Y EL TERRITORIO
LaComislon da Urbanismo y Ordenacién del Termilorio de Extremedura,
2cordb aprober definiivamento este documento en la sesian de

mérida, 9 g JUL 2006

El Director da Urbanismo y Ordenacién
| Teyritario

Fdo. Enrlqua Diaz de Linfio Diaz-Rato



U.1.2.- ltinerarios mixtos adaptados

Los viales han sido disefiados para que todos sean adaptados, pudiendo ser
usados de manera auténoma y con comodidad por personas de movilidad reducida, en

sillas de ruedas, cochecitos de nifios, etc.

Pendientes:
La pendiente transversal maxima no supera el 2% en cualquier itinerario accesible.
La pendiente longitudinal maxima no supera el 8%.
Anchura:
La amplitud minima de paso libre de cualquier obstaculo o barrera es superior a 350
cm, aungue en algunas zonas puntuales la anchura libre minima podra ser de 300 cm.
La anchura minima libre en los tramos en los que sea posible realizar un giro o cambio
de direccién de un vehiculo a motor es superior a 650 cm.
Existe una banda peatonal accesible claramente definida.
La altura minima de paso, libre de cualquier obstaculo o barrera es de 400 cm.
Pavimentos:
El pavimento sera duro, antideslizante y no presentara cejas ni més resaltes que los
dibujos o hendiduras de los elementos que lo constituyen, segun la Norma U.1.4.
Se delimitard claramente la zona peatonal mediante un pavimento de color
diferenciado.
Otros elementos:
Los elementos de la urbanizacién y el mobiliario urbano que forman parte de los
recorridos se localizaran preferentemente entre la banda de circulacién peatonal y |a
banda de circulacion de vehiculos, siguiendo las Normas U.2.1y U.2.2.
No existen peldafos sueltos ni interrupcion brusca del itinerario.
Si se colocan bolardos u otros elementos que delimiten en continuidad las zonas de
circulacién rodada y peatonal, dejaréan una anchura libre de paso entre estos y la
fachada de igual o superior a 90 cm. La separacién entre ellos no sera inferior a 150

cm.

O URBANLSM, : e,
E O Y EL TERRTTORIO
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La pendiente transversal maxima no supera el 2% en cualquier itinerario accesible.

La pendiente longitudinal maxima no supera el 8%.

La amplitud minima de pasc libre de cualquier obstaculo o barrera es de 150 cm,

aungue en algunas zonas puntuales la anchura libre minima sera de 90 cm.

El pavimento sera duro, antideslizante y no presentara cejas ni mas resaltes que los

dibujos o hendiduras de los elementos que lo constituyen, segun la Norma U.1.4.

Otros elementos:
L os elementos de la urbanizacién, arbolado, jardineria y mobiliario urbano se sitdan
alineados en la banda externa, siguiendo las Normas U.2.1y U.2.2,
No existen peldanos sueltos ni interrupcion brusca del itinerario.
Se pueden ubicar elementos de mobiliario en la banda libre peatonal siempre que se
trate de estrechamientos puntuales y que la anchura libre de paso no sea inferior a 90
cm.
Si se colocan bolardos u otros elementos que delimiten en continuidad las zonas de
circulacion rodada y peatonal, dejaran una anchura libre de paso entre estos y la
fachada de igual o superior a 90 cm. La separacion entre ellos no sera inferior a 150

cm.
U.1.4.- Pavimentos

U.1.4.1.- Los pavimentos adaptados seran duros y no deslizantes, sin existir
cejas ni rebordes, con Unicas hendiduras las del propio dibujo del material del
pavimento, admitiéndose un maximo de 4 mm en vertical y separaciones horizontales
no superiores a 5 mm.

U.1.4.2.- Los pasos de peatones, vados, esquinas, chaflanes y paradas de
transporte publico se sefalizaran con franjas de pavimentos con textura y color

diferenciados con una anchura de entre 90 y 120 cm, situadas perpendicularmente al



sentido de la marcha, en su eje en el caso de pasos y vados y abarcando toda la
anchura del itinerario peatonal.

Las escaleras y rampas también se sefializaran con franjas de pavimentos de
textura y color diferenciados de entre 90 y 120 cm, abarcando toda la anchura del
elemento, segin las Normas U.1.7 y U.1.8.

La presencia de cabinas, quioscos, buzones y otros elementos analogos se
sefalizaran con franjas de pavimento de textura y color diferenciados con una anchura
de entre 40 y 60 cm de profundidad, abarcando todo el perimetro de acceso a los
mismos. Si existen diversos elementos de este tipo situados en continuidad o
agrupados, las bandas de sefializacién podran ser comunes y abarcar el conjunto de
los elementos instalados con el fin de no crear una dispersién o fragmentacion
excesiva de la informacion tactil.

U.1.4.3.- Los cambios de pavimento quedaran perfectamente enrasados,
careciendo de desniveles gue supongan una discontinuidad.

U.1.4.4.- Lasrejas situadas en |os itinerarios peatonales tendran barras, barrotes
o varillas separadas entre ellas menos de 3 cm; cuando esté formado por barras
longitudinales se colocara de tal modo que las barras se sitien perpendiculares al
sentido principal de la marcha del itinerario peatonal. Si en ciertos puntos se colocan
planchas metélicas o losas de hormigén u otro material la dimension de los huecos,
aberturas u orificios no superara los 3 cm.

La disposicién del enrejado nunca se colocara enel mismo sentido del maximo
flujo de circulacién.

U.1.4.5.- Los arboles situados en itinerarios peatonales tendran los alcorques
cubiertos con rejas u otros elementas enrasados con el paVL@EM%MM%MD
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No alteraran la circulacién peatonal.

No interferiran en la zona libre minima de circulacion, desarrollandose a partir de ésta.
Si no es posible, las pendientes longitudinal y transversal de los planos inclinados en
el sentido del itinerario cumplirén lo sefialado en los vanos peatonales, no sefialandose

con franjas-guias en el pavimento para evitar confusiones al no ser peatonales.



El resalte vertical entre la calzada y el inicio de la rampa no sera superior a 2 cm y

estara achaflanado.

Vados destinados a garantizar la accesibilidad de los itinerarios peatonales:

No seran interrumpidos por ningtin tipo de obstaculo, permitiéndose sélo la colocacion
de bolardos que impidan el acceso a los vehiculos, separados entre si un minimo de
90 cm.

Vados desarrollados en direccién perpendicular al itinerario peatonal:

El vado tendra una anchura minima libre de obstaculos de 90 cm.

Su anchura minima sera de 1,20 m

Se sefalizaran con una franja perpendicular a {a direccion del itinerario peatonal y
centrada en el vado, realizadas con un pavimento de textura y color diferenciados
ocupando la anchura libre del itinerario y con una anchura de entre 90 y 120 cm, segun
Norma U.1.4.2.

El desnivel existente entre calzada para trafico rodado y la acera del itinerario peatonal
se salvara por medio de plano inclinado con pendiente longitudinal inferior al 12% si es
inferior a 3 m y el 8% si es superior, y la pendiente transversal inferior al 2%
respectivamente.

No existira resalte vertical entre la calzada y el inicio del planc inclinado, que estaran

preferentemente enrasados.

Vados desarrollados en la direccion del itinerario peatonal:

La meseta tendra una longitud minima en el sentido del itinerario de 120 cm.

La anchura minima sera de 150 cm.

Se senalizara solo la meseta de acceso al paso peatonal.

El desnivel entre calzada para el trafico rodado y acera se salvara por medio de planos
inclinados con pendiente longitudinal 12% si es inferior a 3 m y el 8% si es superior, y
la pendiente transversal inferior al 2% respectivamente.

No existira resalte vertical entre la calzada y el inicio de la meseta, estando ambos
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U.1.6.- Pasos de peatones

1.- Pasos peatonales a nivel de |a calzada: El desnivel entre calzada y acera se

salvara por medio de una vado con las caracteristicas sefialadas enlas Normas U.1.5.1
6 U.1.5.2; el ancho minimo del paso serd de 350 cm; se colocara el imbornal de
recogida de aguas previo al vado salvo que la pendiente del vial en ese tramo sea
superior al 3%. Si es necesario atravesar una isleta intermedia, ésta se nivelara con la
calzada en un ancho igual al del paso peatonal, siempre que la isleta intermedia no
supere los 4 m.

2.- Pasos peatonales a nivel de |a acera: Se realizara en continuidad con la

acera existente y su mismo nivel; el ancho libre minimo de la meseta del paso peatonal
sera de 350 cm; se sefalizara con una franja centrada en la anchura del paso situadas
en el itinerario peatonal y perpendiculares a la direccién del mismo con pavimento de
textura y color diferenciados, ocupando la anchura libre del itinerario con anchura entre
90 y 120 cm.

3.- Proteccién de pasos peatonales: Se cuidara que |las zonas de paso peatonal

no queden invadidas por vehiculos, pudiendo utilizarse bolos y/o ensanchamientos en
las aceras, segun los casos, que delimiten las zonas destinadas a aparcamientos en

las vias publicas.
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Los peldarios tendran una dimension de huella mayor o igual a 30 cm y una altura de
tabica menor o igual a 16 cm.

Las huellas, de pavimento duro y antideslizante, no podran tener resaltes que vuelen
sobre las situadas bajo ellas.

Las tabicas pueden tener una inclinacion ,maxima de 15° en relacion con la vertical.
El maximo desnivel que puede ser salvado sin descansillo intermedio sera de 210 cm.,
Cuando sea superior se introduciran descansillos con longitud minima de 120 cm en
la direccidn de la directriz de la escalera.

Dispondran de doble pasamanos a ambos lados, a una altura entre 70 y 75 en el



inferior y 90 a 95 cm el superior, sin interrumpirse en los descansillos intermedios y
prolongados al menos 30 cm en el comienzo vy final de la escalera.

Las escaleras con anchura superior a los 500 cm dispondran de pasamanos centrales
con las caracteristicas sefaladas.

El inicio y final de cada escalera se sefializara con un pavimento de textura y color
diferentes, que ocupara un ancho total de la escalera y tendra una profundidad de entre
90 y 120 cm en el sentido de la directriz de la misma.

Tanto en el inicio como en el final de |a escalera se ha de prever un area de embarque

y desembarque horizontal con una anchura igual a la de la rampa y una longitud
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minima de 150 cm.
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unico itinerario peatonal.

Se realizaran con pavimento antideslizante.
Podra salvar hasta 120 cm de desnivel vertical sin descansillo intermedio. Cuando sea
superior, se introduciran descansillos o rellanos horizontales con una longitud minima
de 150 cm. En rampas de largo recorrido que no superen este desnivel se dispondra
un descansillo cada 20 m de longitud como maximo. En los cambios de direccidon se
colocaran descansillos con una longitud minima de 150 cm en el sentido de la directriz
de |a rampa.

Pendiente longitudinal maxima permitida en funcion del desnivel vertical a salvar:
Cuando el desnivel sea inferior a 30 cm |la pendiente no superara el 10%.

Cuando el desnivel esté entre 31 y 80 cm la pendiente no superaré el 8%.

Cuando el desnivel sea superior a 81 cm la pendiente no superara el 8% y dispondra
de descansillos cada 12 m de longitud como méximo.

La pendiente transversal maxima permitida sera del 2%.

Los pasamanos tendran las mismas caracteristicas que las exigidas para escaleras.
Siempre que existan laterales libres y se superen los 20 cm de altura con una
pendiente igual o superior al 8% se protegeran con zdcalos o bordes con altura minima

de 10 cm.



El inicio y final de cada escalera se sefalizara con un pavimento de textura y color
diferentes, que ocupara un ancho total de la escalera y tendra una profundidad de entre
90 y 120 cm en el sentido de la directriz de la misma.

Tanto en el inicio como en el final de la rampa se ha de prever un area de embarque

y desembarque horizontal con una anchura igual a la de la rampa y una longitud
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En los parques y jardines existiran caminos o sendas peatonales de 150 ¢cm de
anchura minima, pavimentados con material indeformable y antideslizante. Los que se
construyan con tierra tendran una compacidad con valor no inferior al 90% del ensayo
Proctor Modificado, creandose al menos cada 20 m de recorrido plataformas
horizontales o rellanos de 150 cm de longitud minima y anchura igual al del camino o
senda.

Se colocaran bordillos, barandillas u otros elementos analogos que sirvan de
orientacion y guia a ambos lados de las sendas peatonales.

Las plantaciones de arboles y la colocaciéon de elementos verticales se
efectuaran de modo que ni estos ni las ramas o troncos inclinados invadan los caminos
0 sendas a alturas inferiores a 210 cm.

Los soportes verticales de sefiales se situaran en areas ajardinadas o similares.

U.1.12.- Aparcamientos.

Las plazas reservadas en bateria tendran una longitud minima de 500 cm y un
ancho minimo de 350 ¢m de los cuales 200 c¢cm seran ocupados por el vehiculo,
quedando un espacio lateral libre minimo de 150 cm de anchura.

Las plazas reservadas en fila tendran una longitud minima de 500 cm y una
anchura minima de 200 cm, existiendo un espacio libre de obstéculos anexo y paralelo

de 150 cm de anchura en el acerado con la misma longitud que la plaza.



En los accesos a las plazas de aparcamiento situadas en el viario la acera frente
al espacio libre estara rebajada en una anchura minima de 90 ¢cm al nivel de la calzada
en forma de vado peatonal con caracteristicas analogas a lo indicado en las Normas
anteriores.

La situacidn de las plazas reservadas se sefializaran con el simbolo internacional
de accesibilidad, tanto en el suelo de las plazas como por medio de una sefial vertical
colocada en lugar visible y la prohibicién de aparcar en ellas a personas que no se
encuentren en situacion de movilidad reducida.
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Las sefiales de tréfico, postes de iluminacién o cualesquiera otros elementos
verticales de sefalizacion que se coloquen en un itinerario o espacio publico peatonal:

Seran de seccion circular o con cantos redondeados y se situaran en el borde
exterior de la acera cuando el paso minimo libre de obstaculos sea mayor de 150 cm.
en el caso que sea inferior de 150 cm se situaran junto al encuentro de la alineacién
con la fachada, colgados de ésta.

No se dispondran obstaculos verticales en ningun punto de la superficie
destinada a paso de peatones, a excepcion de los elementos que puedan colocarse
para impedir el paso de vehiculos. Se ubicaran y sefializaran de forma que no
constituyan un obstaculo.

Los bolardos que se coloquen para impedir el paso de vehiculos en las zonas
destinadas para peatones dejaran un espacio libre minimo entre ellos de 150 cm.
Las sefales tendran el borde inferior de sus elementos volados situado a una altura no
inferior a 210 cm.

Los elementos verticales se sefializaran con una franja de color contrastado,
situadas a una altura de entre 150 cm y 175 cm sobre el suelo y con una anchura de
10 cm.

Los mecanismos manipulables que se instalen en las sefales verticales deberan

situarse a una altura minima de 95 cm y méaxima de 140 cm.



U.2.2.- Elementos urbanos varios.

Asientos, cabinas, fuentes, papeleras, quioscos, etc, asi como cualesquiera que
se instalen en un espacio o itinerario peatonal:
No invadiran la zona de circulacién libre de obstaculos, dejando un minimo de 90 cm

de anchura en estrechamientos puntuales y 150 cm en recorridos.

Cualquier elemento saliente del cerramiento de la parcela o de la linea de
edificacién (marquesinas, vitrinas, escaparates, toldos, etc) no podra situarse a una
altura inferior a 210 cm. Los elementos salientes que limitan con itinerarios peatonales
accesibles (buzones, sefiales informativas en postes de paradas de autobus,
papeleras, ceniceros y otros analogos) estaran referenciados hasta el suelo o como
minimo dispondran de un elemento fijo y perimetral entre 10 y 15 cm de altura para

facilitar su deteccion por invidentes ayudados por bastéon.

Los mecanismos y/o elementos manipulables que se instalen en cabinas
telefénicas, de informacidn, cajeros automaticos, bocas de buzones, contenedores,

papeleras, etc se situaran a una altura minima de 95 cm y maxima de 140 cm.

En las fuentes publicas de agua potable los cafios o grifos se situaran a una
altura entre 75 y 85 cm, libres de obstaculos los bordes inferiores y facilmente

manipulables, con rejillas en el pavimento que cumpliran la Norma U.1.4.4.

Se garantizara que el acceso a las diferentes parcelas y manzanas generadas
enla presente Ordenacion sea adaptado, aunque su formalizacién correspondera a |os

proyectos de edificacion que en ellos se lleve a cabo.
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