


































2.2.- TERMINOLOGÍA. 
 

A los efectos de las presentes Ordenanzas, las terminologías utilizadas son 
las definidas en las NN. SS. de Planeamiento. 
 
 
 
2.3.- RÉGIMEN URBANÍSTICO DEL SUELO. 
 
2.3.1.- USO GLOBAL. 
 

De los usos contemplados en el art. 5.27 de las NN. SS. de Planeamiento de 
Calamonte, el uso global del suelo incluido en este Plan Parcial será el contempladp 
en ña Sección 3.1. INUDSTRIAL Y ALMACENAJE, en todos los grupos establecidos, 
siempre que cumplan las condiciones de la Legislación Sectorial específica de 
aplicación. 
 
 
 
2.3.2. USOS COMPATIBLES.- 
 

- Vivienda en Grupo II, restringido a los casos en que sea necesario para el 
personal de guardería y vigilancia de las instalaciones que se autoricen. 

- Público establecido en la SECCIÓN 4, CAPÍTULO 2 de las NN. SS. de 
Planeamiento. 

- Equipamental establecido en la SECCIÓN 5. CAPÍTULO 2  de las NN. SS. de 
Planeamiento. 

- Aparcamiento- Cochera establecido en la SECCIÓN 1, CAPÍTULO 2 de las 
NNSS de Planeamiento. 

 
 
2.4.- DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL. 
 
 
2.4.1.- ESTUDIO DE DETALLE. 
 

Si se considerase necesaria la redacción de Estudios de Detalle para ajustar 
o reordenar determinaciones del presente Plan, podrán formularse ateniéndose en 
el artículo 73 de la LESOTEX. 
 
 
2.4.2.- PROYECTOS DE URBANIZACIÓN. 
 

Son proyectos de obras que tienen por finalidad llevar a la práctica el Plan 
Parcial. No podrán contener determinaciones sobre ordenación ni régimen del suelo 
y de la edificación y deberán detallar y programar las obras que comprendan con la 
precisión necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnico distinto del autor 
del proyecto. 
 

Los Proyectos de urbanización cumplirán lo establecido en el art. 121 de la 
LESOTEX y no podrán modificar las previsiones del Plan Parcial sin perjuicio de que 
se puedan efectuar las adaptaciones exigidas por la ejecución de las obras. 
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2.5.5.- TIPOLOGÍA DE EDIFICACIONES. 
 
Se autorizan los siguientes tipos de edificaciones: 
 

- EDIFICACIÓN AISLADA (AS), con los retranqueos definidos en el Plano 
número 6 (“Parcelación y Alineaciones”) 

- EDIFICACIÓN PAREADA (PA), con los retranqueos definidos en el Plano 
número 6 (“Parcelación y Alineaciones”) 

- EDIFICACIÓN EN HILERA (HI), con los retranqueos definidos en el Plano 
número 6 (“Parcelación y Alineaciones”) 

 
Además, se define, en el caso de instalaciones industriales que precisen de 

composición y dimensiones específicas, la siguiente tipología tipología adicional a 
las anteriores: 
 

EDIFICACIÓN SINGULAR (ES): es aquella edificación, de composición libre, que 
por las especiales características del uso a que se destinan, no es asimilable a 
ninguno de los tipos de edificaciones usuales. Deberá respetarse, en todo caso, los 
retranqueos definidos en el plano número 6 (“Parcelación y Alineaciones”). 
 

La autorización de esta Tipología, así como la idoneidad de su composición 
quedará supeditada a la aprobación municipal. 
 
 
 
2.5.6.- OCUPACIÓN DEL SUELO 
 

La máxima ocupación del suelo será, en relación a la superficie total de la 
parcela, la que se expresa a continuación: 
 

- Parcelas de superficie igual o inferior a 600 m2 será el 100 % 
- Parcelas de superficie mayor de 600 m2 será del 80 % 
- En el caso de que las Condiciones Particulares de Zona establezcan otras 

limitaciones a la ocupación, será de aplicación la más restrictiva. 
 
 
 
2.5.7.- SITUACIÓN DE LAS EDIFICACIONES: RETRANQUEOS. 
 

Se establece con carácter general, un retranqueo de fachada obligatorio y 
con carácter de mínimo respecto de la alineación exterior principal de la calle 
de cinco metros (5,00 m.) 
 
En el plano número 6 (“Parcelación y Alineaciones”) de los incluidos en este 
Plan Parcial se definen gráficamente los retranqueos obligatorios mínimos. 
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2.5.8.- NÚMERO DE PLANTAS Y ALTURA DE LAS EDIFICACIONES. 
 

No se limita la altura de las edificaciones, ni el número de plantas, dado que 
la funcionalidad de los edificios e instalaciones industriales puede precisar 
valores excepcionales de estos parámetros. La adecuada densidad de 
edificación se regula mediante las limitaciones impuestas a la ocupación del 
suelo y al edificabilidad, definidas en los apartados 2.5.6 y 2.5.10 de estas 
Ordenanzas. 

 
2.5.9- ALTURA DE PLANTAS. 
 

Respecto a la altura mínima libre de planta, se establecen las siguientes 
condiciones: 
 

USO PLANTA BAJA 
OTRAS 
PLANTAS 

ENTREPLANTAS 
ART.5.18.6 NNSS 

INDUSTRIAL y ALMACENAJE 3,20 m. 3,00 m. 2,50 m 
VIVIENDA (grupo II) 3,00 m. 2,80 m.  
EDIFICIOS PÚBLICOS de 
titularidad pública o privada 
(Sección IV, Capítulo 2 
NNSS) 

3,20 m. 3,00 m. 2,50 m 

EQUIPAMIENTOS (Sección V, 
Capítulo 2 NNSS) 

3,20 m. 3,00 m. 2,50 m 

APARCAMIENTO-COCHERA 
(Sección I, Capítulo 2 NNSS) 

3,20 m. 3,00 m. 2,50 m 

 
 
 
2.5.10.- COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD. 
 
2.5.10.1.- SECTOR SUP-I 1: 
 

Edificabilidad total del sector ............................  79.464,00 m2 
Superficie neta de parcelas edificables ...............  59.948,91 m2 
Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta ......  1,32 m/m2 

 
 
2.5.10.2.- SECTOR SUP-I 2: 
 

Edificabilidad total del sector ............................  75.569,00 m2 
Superficie neta de parcelas edificables ...............  66.416,83 m2 
Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta ......  1,14 m/m2 

 
 Por las características de las edificaciones de tipo industrial, se fija un 
coeficiente de edificabilidad volumétrico de 8m3 / m2, debiendo cumplir las 
edificaciones ambos coeficientes tanto el de edificabilidad de superficie como el de 
edificabilidad volumétrica. 
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- Industria y Almacenaje: en todos los grupos 
 
- Residencial, Grupo II, restringido a los casos en que sea necesario para el 
personal de guardería y vigilancia de las instalaciones en que se autorice. 
 
- Público de propiedad privada o pública: 

Comercial 
Oficinas y Administrativo 
Hotelero y Hostelero 

 
- Equipamental 

Espectáculos y Salas de Reunión 
Educativo y Cultural 
Sanitario 
Religiosos 
Deportivo 

 
- Aparcamiento- cochera: en todos los grupos. 
 
 
 
2.6.2.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACIÓN 
 
 
2.6.2.2.1.- SECTOR SUP-I 1: 
 

Edificabilidad total del sector ............................  79.464,00 m2 
Superficie neta de parcelas edificables ...............  59.948,91 m2 
Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta ......  1,32 m/m2 

 
 
2.6.2.2.1.- SECTOR SUP-I 2: 
 

Edificabilidad total del sector ............................  75.569,00 m2 
Superficie neta de parcelas edificables ...............  66.416,83 m2 
Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta ......  1,14 m/m2 

 
 
 Por las características de las edificaciones de tipo industrial, se fija un 
coeficiente de edificabilidad volumétrico de 8m3 / m2, debiendo cumplir las 
edificaciones ambos coeficientes tanto el de edificabilidad de superficie como el de 
edificabilidad volumétrica. 
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2.6.2.3.- OTRAS CONDICIONES PARTICULARES. 
 
2.6.2.3.1. APARCAMIENTOS. 
 
 En cada parcela deberá localizarse, una plaza de aparcamiento por cada 250 
m2 de superficie de parcela. 
 
2.6.2.3.2.- CERRAMIENTOS. 
 

1.- Todas las parcelas en las que se pretenda instalar alguna actividad 
industrial deberá contar con un cerramiento perimetral de limitación de accesos. 
 

2.- El cerramiento se realizará preferentemente con zócalo de similares 
características (material y color) que el empleado para el paramento de fachada, 
con una altura máxima de sesenta centímetros (60 cm.). Sobre éste zócalo se 
dispondrán elementos diáfanos de cerrajería, mallas metálicas, celosías o similares. 
 

3.- No se concederá Licencia Municipal de Apertura a ninguna Industria que 
incumpla las condiciones 1 y 2 anteriores. 
 
2.6.3.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 2: ZONAS VERDES. (Z.V.) 
 
 
2.6.3.1.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO. 
 

Los terrenos incluidos en esta Zona tendrán como uso exclusivo el de 
“Espacios Libres y Zonas Verdes”. 
 
 
2.6.3.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACIÓN. 
 

- Ocupación máxima del suelo: 5% de la Superficie total 
- Coeficiente de edificabilidad : 0,2 m2 / m2 
- Tipología de edificación: se autoriza el tipo de Edificación Singular (ES), 
definida en apartado 2.5.5 de este P.P. 

 
 
 
 
 
2.6.4.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA 3: EQUIPAMIENTOS SOCIALES 
(ES) 
 
 
2.6.4.1.- CONDICIONES PARTICULARES DE USO 
 
  

De los usos definidos en apartado 2.6.2.1 se autorizan los siguientes: 
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- Espectáculos y salas de reunión. 
- Educativo y Cultural. 
- Sanitario. 
- Religioso. 
- Deportivo. 
- Vivienda GrupoII, restringido en los casos en que sea necesario para el 

personal de guardería y vigilancia de las instalaciones en que se autorice. 
 
2.6.4.2.- CONDICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACIÓN. 
 
 - Coeficiente de edificabilidad: 2 m2/m2 
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